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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Roes;
Aufstellung des Bebauungsplanes '‘Bodengraben’
- Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Bauaufsichtshehdrde und Untere Landesplanungsbehérde nehmen wie folgt
Stellung:

Die Neudarstellung der Mischbauflachen im Flachennutzungsplan sind im Rahmen des laufenden
Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde bereits
entsprechend berlicksichtigt und werden z.Zt. im erforderlichen landesplanerischen Verfahren
gemal § 20 LPIG geprift. Es wird gebeten, den Verfahrensstand entsprechend in der Begriindung
dazustellen.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB wird (noch) nicht Rechnung getragen.
Insofern wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein Bebauungsplan, der nicht aus einem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde gem. § 10 Abs. 2 i. V. m. § 8 BauGB der Genehmigung
durch die Kreisverwaltung bedarf.

Die Untere Naturschutzbehorde (UNB) teilt folgendes mit:

Im beigefugten Fachbeitrag Naturschutz wird das Vorhandensein gesetzlich geschitzter Biotope
nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz im Plangebiet festgestellt. Es handelt sich dabei
zum einen um pauschal geschutzte Wiesenbereiche und um einen pauschal geschitzten
Streuobstwiesenbestand.

Die Streuobstwiese ist auf Grund der gesetzlichen Vorgaben zu erhalten und darf in keiner Weise
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Bundesnaturschutzgesetz, wiirde als Ordnungswidrigkeit verfolgt; eine Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustands wiirde angeordnet werden.

Die Streuobstwiese sowie die geschitzten Wiesenbereiche dirfen nur in Anspruch genommen
werden, wenn die im Fachbeitrag Naturschutz genannten Ausgleichsflachen in vollem Umfang mit
den genannten AusgleichsmalRnahmen aufgewertet werden. Mit diesen MaRnahmen ist
unverziglich mit Einsetzen der geeigneten Jahreszeit und vor Inanspruchnahme der Wiesen zu
beginnen, eine Verpflichtung der Ortsgemeinde zur vollstédndigen Durchftihrung der MaRnahmen ist
der UNB ebenfalls vorzulegen.

Die Streuobstwiese stellt einen sehr reich strukturierten und wertvollen Lebensraum fiir die Tierwelt
dar. Dartiber hinaus handelt es sich um ein das Landschaftsbild aufwertendes Element.

Daher muss vor Erteilung einer notwendigen Ausnahmegenehmigung die anzulegende
Ausgleichsflache bereits voll entwickelt und funktionstiichtig sein. Dies wird mehrere Jahre in
Anspruch nehmen.

Davor kann die Erteilung der Ausnahmegenehmigung nicht in Aussicht gestellt werden. Seitens der
UNB daher nochmals empfohlen, diesen Bereich von der Planung auszunehmen.

Nur in diesem Fall kann die UNB fir das Vorliegen einer Grundlage zum Erteilen einer
Ausnahmegenehmigung zur Nutzung der Wiesenflachen dank eines Ausgleichs im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgehen.

Diese kann von der UNB bei Vorliegen des Ausgleichs erteilt werden, so dass eine
Inanspruchnahme der tUberplanten Wiesenflachen gesetzlich zulassig ist.

Anderenfalls gelten die oben genannten Verbotstatbestande.

Vorher ist der Naturschutzbeirat zu beteiligen. Eine endgultige naturschutzfachliche Stellungnahme
zu den Verboten des §30 BNatSchG erfolgt nach dieser Beteiligung im Februar 2025.

Im Ubrigen sind die im Fachbeitrag Naturschutz genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen zu beachten und umzusetzen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung:

Abfallwirtschaft/Altlasten

Bereits in unserer Stellungnahme vom 19.06.2023, Az. wurde darauf hingewiesen, dass sich das
Plangebiet teilweise (insbesondere das Regenriickhaltebecken) auf der Altablagerungsstelle Nr.
135 04 075 - 0203 / 000 — 00, Ablagerungsstelle Roes, Sportplatz befindet.

Daher sollte die Obere Abfall- und Bodenschutzbehérde der SGD Nord zu beteiligt werden.
Zusétzlich zu der Stellungnahme der SGD Nord vom 20. Juni 2023 wird darauf hingewiesen, dass
geplante MaRBnahmen fur die Kompensation (s. Umweltbericht) auf der Altablagerung (Gemarkung
Roes, Flur 6, Flurstick 39) durchgefiihrt werden sollen. Diese sind vorab mit der zustandigen
Oberen Abfallbehérde abzustimmen, insbesondere da hier Pflanzungen vorgenommen werden
sollen und damit in den Boden eingegriffen wird.

Im Ubrigen ist die Altablagerung nicht im Umweltbericht erwéhnt. Dies ist zu ergénzen.

Abfallentsorgung
Aus aktuellem Anlass wird nochmal darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Befahrbarkeit der

Strallen durch Mullfahrzeuge auch die Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (inclusive
Sackgassen) — RASt - zu beachten sind. Dabei sind die Rahmendaten fur die
Entsorgungsfahrzeuge zu beachten.
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Bodenaushub

Bei der Planung ist darzulegen, ob und welche Bodenmassen anfallen. Hierfir ist ein
Entsorgungskonzept vorzulegen. Dies ist bisher nicht erfolgt. Daher ist rechtzeitig vor Beginn der
Mallnahme das Entsorgungskonzept einzureichen, damit es spater bei der Ausfiihrung keine
Engpéasse bei der Entsorgung der Aushubmassen gibt.

Beim Ausbau sind Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen und zu lagern. Nach Maéglichkeit ist
der Bodenaushub auf der Gberplanten Flache oder in der unmittelbaren Umgebung zu verwerten.
Wird der Boden auRerhalb der Planflache verwertet, bedarf es hierzu in der Regel einer
eigensténdigen Genehmigung. Diese ist rechtzeitig zu beantragen.

In Fragen des Bodenschutzes auf landwirtschaftlichen Flachen und ggf. der Verwertung anfallender
Bodenmassen wird empfohlen das DLR, Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhessen-
Nahe-Hunsrlick zu beteiligen.

Eine Verbringung von Aushubmassen auf den Kompensationsflachen ist nicht zuldssig.

Vorsorgender Bodenschutz
Es fehlen Angaben zu konkreten MaRnahmen zum Schutz des Bodens. Diese sind zu erganzen.

Durch die Malinahme kommt es zu zusatzlichen Versiegelungen und sonstigen Beeintrachtigungen
von Bdden. Durch den fachgerechten Umgang mit dem Bodenaushub (Trennung von Ober- und
Unterboden, fachgerechter Aus- und Wiedereinbau) sind die Auswirkungen so gering wie moglich
zu halten. Bodenverdichtungen und sonstige Beeintrachtigungen sind zu vermeiden. Darliber
hinaus sind geeignete Mallnahmen zum Schutz gegen Bodenerosionen - auch im Hinblick auf die
im Umweltbericht und in der Stellungnahme der SGD Nord (s. oben) erwdhnten mdglichen
Gefahrdungen durch Starkregen - darzustellen und durchzufthren.

Grundsatzlich sind beim Umgang mit dem Boden die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz-
Verordnung und daraus resultierend auch die Vorgaben der DIN 19731 zu beachten und
anzuwenden.

Sofern die Nutzung bereits befestigter Flachen fur Zufahrtswege, Materiallagerplatze und Abstellfla-
chen fur Baustellenfahrzeuge nicht maoglich ist, ist auf diesen Flachen vorab der humose
Oberboden nach Rodung/Entfernung der Vegetationsschicht abzuschieben und getrennt seitlich zu
lagern. Eine Lagerung von Materialien und Boden darf nicht auf humosen Oberboden erfolgen.
Vorhandene befestigte Flachen sind grundsatzlich zu nutzen.

Nach Fertigstellung sind die Lagerflachen nach den Vorgaben der DIN 19731 zurlickzubauen. Der
abgeschobene Oberboden ist oben anzudecken und mit geeigneter Einsaat zu begriinen. Verdich-
tungen des Bodens und damit verbundene Erosionen sind bei den Bauarbeiten zu vermeiden.

Sofern fremde Bodenmassen eingebaut werden sollen, ist dies vorab mit der Kreisverwaltung
abzustimmen.

Durch die Untere Denkmalschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass Malnahmen, insoweit
sie Kulturdenkmaler betreffen, im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen
und zu genehmigen sind. Bei MaRnahmen in der unmittelbaren Umgebung von Kulturdenkmélern
ist aufgrund des Umgebungsschutzes im Vorfeld eine denkmalpflegerische Stellungnahme
einzuholen.
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Weiter wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Durchfilhrung von Baumafnahmen
archdologische Funde zu Tage treten konnen. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16
bis 21 DSchG und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
Aullenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon: 0261 6675-3000) zu
melden.

Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fir Wissenschaft und Denkmalpflege zu
erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten erméglicht werden. Dadurch sind ggf.
auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen
sind die angefiihrten Bedingungen zu bertiicksichtigen.

Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Landesarchéologie vom 09.01.2025 verwiesen und
um entsprechende Beachtung gebeten.

Aus der Sicht des Gesundheitsamtes Cochem-Zell bestehen keine grundsatzlichen Bedenken,
wenn nachfolgende Forderungen eingehalten und beachtet werden.

Das Trinkwassernetz ist an allen Endstrangen zu spiilen und gem. der TrinkwV 14 Tage vor
Inbetriebnahme auf die Parameter:

-Koloniezahl bei 22 und 36 ° C

-Coliformen Keime

-E. Coli und

-Pseudomonas aeruginosa untersuchen zu lassen.

Die Proben sind durch ein anerkanntes Untersuchungsinstitut zu entnehmen und untersuchen zu
lassen. Die Analysen sind dem Gesundheitsamt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen.

Seitens der Unteren Wasserbehdrde und Unteren Immissionsschutzbehdrde sowie der
weiteren beteiligten Fachbehdrden im Haus bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ingrid Weiler-Goérgen



