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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
E——Uberbaubare Grundstlcksflache

—nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl, als H6chstmaf
Geschol¥flachenzahl, als Hoéchstmaf
Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Ty BauUgrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

®) Abwasser (Pumpstation)
) Abwasser (RRB)
Q Abfall (Mulltonnen-Sammelstellen)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LTI L | Umgrenzung von Flachen fir Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
T T BauGB)

O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
O O O O BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.

EEEe- 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
—@—@ —@— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. §
1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Sonstige Grundlagen
— — N — — Flurgrenze
______ 410 ____. Hoéhenschichtlinie z.B. 410 m 4. NHN

--------------- Empfohlene Grundstlicksgrenzen

z.B. 1 Ordnungsziffer
z.B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege
Wirtschaftsweg
+ Markierung der Grundsticke zu Hinweis ,Mullentsorgung*
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN ZULASSIGER NUTZUNGEN
(§ 1 (5) BauNVO)

Im Plangebiet sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den und
Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig.

UNZULASSIGKEIT ODER ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§ 1 (6) Ziffer 1 und 2 i.V.m. (9) BauNVO)

1. Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1, 3 bis 5§ BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme  von
Ferienwohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebé&uden)

- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuléssig. (§ 1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO)

2. Ferienwohnungen (als Rdume innerhalb von Wohngebé&uden) sind
allgemein zuléssig. (§ 1 (6) Nr. 2i.V.m. (9) BauNVQO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Ordnungsbereiche 1 und 2: Die Grundfldchenzahl GRZ betrégt 0,3

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: Die Geschossfldchenzahl GFZ betrédgt 0,6
Ordnungsbereich 2: Die Geschossfldchenzahl GFZ betrégt 0,3

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Ordnungsbereich 1: Die héchstzulédssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2
festgesetzt.

Ordnungsbereich 2: Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 1
festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der Gebaudehéhen werden in Abhéngigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich 1:

I. Gebdude mit geneigten Dichern mit einer Dachneigung >8° (z. B.
Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Die zulassige Firsthéhe betragt maximal 10,00 m

ll. Gebdaude mit einem Flachdach (0°bis max. 8°):

e Die Gebaudehdéhe bzw. Wandhbéhe betragt maximal 7,50 m
Ordnungsbereich 2:

I. Gebdude mit geneigten Diachern mit einer Dachneigung >8° (z. B.
Satteldach, Walmdach, Zeltdach):

e Die zulassige Firsthéhe betragt maximal 7,50 m

/. Gebaude mit einem Flachdach (0°bis max. 8°):

e Die Gebaudehbéhe bzw. Wandhbéhe betragt maximal 5,50 m

Ordnungsbereich 1:
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Gebdudetyp mit geneigtem Dach (Dachneigung > 8°)
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WHmax=5,50m

Gebédudetyp mit Flachdach

Abb.: Systemskizzen zur zuldssigen max. Héhenentwicklung (Hinweis:
beispielhafte Gebidude- und Gelidndedarstellung, keine verbindliche
Festsetzung)

Die Héhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaBRbezugspunkt gemessen.

Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:

e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachfldéchen (Oberkante Dachhaut
am First)

Bei Flachdachgebéduden: Gebdudehbhe bzw. Wandhéhe als
héchster Punkt der Gebéudehiille (in der Regel Héhe der Attika ohne
Beriicksichtigung technischer Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen
oder Antennen)

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebdudehbéhe bezieht sich auf die Hb6he
der StraBengradiente (siehe hierzu die Héhenangaben in der
Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick
erschlieBungstechnisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfldche
(StraBe). Gemessen wird dabei in der Mitte der straBenseitig orientierten
Gebéudefassade. Bei Eckgrundsticken wird die 6ffentliche Verkehrsfldche
(StraBe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren noch in den
Bebauungsplan aufgenommen.

BEZUGSPUNKT
o
STRASSENVERKEHRSFLACHE

SYSTEMSKIZZE ZUR LAGE
DES UNTEREN MASSBEZUGSPUNKTS

Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MaBBbezugspunktes.

STRASSENVERKEHRSFLACHE

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemédl3 § 22 Abs. 4 BauNVO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geménR
Regelungen der Landesbauordnung RLP zuldssig. Die Gebéude-
Frontlédnge entlang der ErschlieBungsstrallen wird wie folgt beschrénkt:

Maximale Frontlénge Einzelhaus: 16,0 m
Maximale Frontlénge Doppelhaushélfte: 10,0 m
Maximale Frontlénge Doppelhaus: 20,0 m

Unberiicksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Gebédude
angeschlossene Garagengebéude.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind maximal 2
Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und (lberdachte Stellplédtze (Carports) sind innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuldssig.

8.1

8.2

8.3

8.4
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NEBENANLAGEN

(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen geméR § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten

Fldchen (Ordnungsbereich A).

Innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten
Fldchen (Ordnungsbereichs D) ist die Errichtung von Anlagen zur
Grundstiickseinfriedung zuldssig (beziiglich zuldssiger Anlagen siehe

Textfestsetzung ,Einfriedung®).

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
6ffentlichen Fldchen und unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-SCHAFT

l.V.M. MIT

FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

ENTWICKLUNG EXTENSIV GENUTZTE
ORDNUNGSBEREICH B (§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)

STREUOBSTWIESE-

Die Fldache ist mit heimischen standortgerechten Obstbdumen
(Hochstédmme) zu bepflanzen. Der Abstand der Bdume untereinander wird
mit 10 m festgelegt. Unterlagerte Freiflachen sind als artenreiches

Dauergriinland anzulegen.

Pflanz- _und Pflegehinweise: Die Bdume sind durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten. Abgéngige Bédume sind zu ersetzen. Die
unterlagerten Freifldchen (artenreiches Dauergriinland) sind dauerhaft zu

pflegen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung):

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche,

Apfel von Groncels

ORDNUNGSBEREICH C — EXTENSIVE GRUNLANDNUTZUNG UND

ANLAGE REGENRUCKHALTEBECKEN

Die Fldche des Ordnungsbereichs C wird als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Extensivwiese” festgesetzt mit der zusétzlichen
Zweckbestimmung der Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zuriickgehaltene

unbelastete  Niederschlagswasser ist

den

fir die Rlickhaltung

vorgesehenen Fldchen im Ordnungsbereich C zuzufiihren und dort
zurickzuhalten. Hierzu sind mdéglichst naturnah gestaltete Erdbecken

anzulegen und zu begriinen.

Die verbleibenden Freifldachen sind als extensiv genutzte Grinlandwiesen
zu entwickeln und zu pflegen. Randlich des Regenriickhaltebeckens sind
Streuobstbdume aus standortgerechten, heimischen Arten anzupflanzen.
Vorhandene Obstbdume, die nicht im Konflikt mit der Anlage des
Regenriickhaltebeckens stehen, sind zu erhalten.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Flédchen sind ein- bis zweimalig pro
Jahr nicht vor Mitte Juli zu mé&hen und das Mahdgut ist zu entfernen.
Dingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.

ORDNUNGSBEREICH D — ENTWICKLUNG VON EXTENSIVGRUNLAND

Der Ordnungsbereich D ist als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln.
Dafir ist die vorhandene artenarme Griinlandflache mit einer Initialsaat von

Regiosaatgut zu unterstitzen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Flir die Aussaat des Regiosaatguts ist
die Grasnarbe des Grinlandes zu frdsen, um die Konkurrenzkraft zu
reduzieren und das Saatbett vorzubereiten. Alternativ kann auch eine
Roto- oder Rollegge eingesetzt werden. Der Vorgang mit der Egge muss
unter Umstdnden mehrmals wiederholt werden, bis etwa 50 — 70 % offener
Boden vorhanden ist. Es ist Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu
verwenden. Die Flédche ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft
zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt nicht ab Mitte Juni, die zweite ab
September. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Mulchen oder Héckseln
sowie der Einsatz von chemisch-synthetischen Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie der Umbruch der Wiese sind nicht zulédssig.

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHEN-BELAGE

Gebédudezuwege, Hoffldéchen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit

offenporigen, versickerungsféhigen

Beldgen

(z.B. Drén- oder

Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Die Fldchen des Ordnungsbereichs A
standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege
langfristig zu erhalten. Hierzu sind je 100 m? festgesetzte Pflanzfldache 10
Strducher zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

sind mit heimischen

ARTENAUSWAHL (DETAILLIERTE PFLANZLISTE SIEHE

BEGRUNDUNG):

Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Schwarzer

Holunder

[ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

10

10.1

10.2

11

12

13

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9
(4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Ordnungsbereich 1: Zuldssig sind nur D&cher mit einer Neigung von 0° bis

45°.

Ordnungsbereich 2: Zuldssig sind nur D&cher mit einer Neigung von 0° bis

257,

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind

in ihrer Dachform und -neigung frei.

Hauptgebdude mit einem einzigen,
unzuléssig.

DACHGESTALTUNG

durchgehenden Pultdach sind

Dachaufbauten diirfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebé&udeseite nicht

uberschreiten.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 88 (1) ZIFFER 8 UND § 88 (6) LBAUO

SOWIE § 47 LBAUO)

Pro Wohnung sind zwei Stellplédtze auf den betroffenen Grundstiicken

herzustellen.

EINFRIEDUNGEN

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.) der

Grundstiicke sind an den straBenseitigen Grenzen nur bis max. 1,0 m

Héhe zuléssig.

Die Héhe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung

und Oberkante StralRenverkehrsfldche.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER

GRUNDSTUCKE

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht dberbauten Grundstiicksfldachen bebauter Grundstiicke sind,

soweit sie nicht als Stellplatz, GebdudeerschlieBung, Zufahrt oder fiir
sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden,

landschaftsgértnerisch

anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine
Gestaltung der Vorgérten und dbrigen Garten-/ Freiflachenanteile des

Baugrundstiicks als fldchenhafte Gérten mit Kies-, Splitt- oder

Schotterschiittungen unzuléssig.

VG KAISERSESCH

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich Belange
entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstucksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen
zurickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur
Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen
sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4-5 m® Volumen zur Verfugung
stehen.

Die innerhadusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der
Verbandsgemeinde Kaisersesch und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Miillentsorgung: Fir die mit einem Kreuz gekennzeichneten zuklnftigen Baugrundstucken wird
festgelegt, dass Millbehaltnisse am Tag der Abholung in den Bereich der mit dem Symbol
LAbfallbehaltersammelstelle® zu bringen sind, die problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden
kénnen. Die Millbehaltnisse sind dabei so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO: Nebenanlagen und Einrichtungen
gemaf § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (vgl.
auch § 23 (5) BauNVO), sofern keine héherrangigen Rechte betroffen sind.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich gepragten
Nutzungsstrukturen. Es kénnen Belastungen z.B. durch die Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als ortsubliche und nutzungsbedingte Vorbelastung
hinzunehmen sind.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehélzrodungen ohne dkologische Baubegleitung auerhalb der Vegetationszeit
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Bei Begrunung der privaten Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Gehdlze empfohlen.

Sind groRflachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geeignete MaRnahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von
Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschutzter, wild lebender Tiere
wahrend der BaumaBnahmen, die Untere Naturschutzbehérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist
(Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte RettungsmafRnahmen; Abwehr eines moglichen
Umweltschadens).

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen insektennachjagenden Fledermausen und dem
StralBenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird der Einsatz
von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer
Farbtemperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin (warmwei3e Lichtfarben) unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchten-geh&ause, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Einfriedungen sollten so gestaltet werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgénge sind nach Mdoglichkeit so auszufuhren, dass keine
Tierfallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abgedeckt werden.

Es wird empfohlen zur allgemeinen Foérderung des Naturhaushalts an Gebduden und in Garten
Kasten fur Vogel und Fledermduse anzubringen.

Hinweis auf § 3 Abs. 2 Garagen- und Stellplatzverordnung (GarStellVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Einrichtungen ist ein
Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies wegen der Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiur bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1),
DIN19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenversorgung durch den Bauherren zu bericksichtigen.

Seitens des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird darauf hingewiesen, dass
auf dem Konzessionsplan der Eisensteingrube ,Landkern“ aus dem Jahr 1847 Hinweise auf
ehemalige bergbauliche Aktivitdten in der Umgebung von Landkern dokumentiert sind. Fur
Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind
entsprechend objektbezogene Baugrunduntersuchungen sowie bei hangigem Gelande
Untersuchungen zur Hangstabilitat zu empfehlen.

Anzeigepflicht nach § 5 (1) LBodSchG: Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast sind gemall § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz unverzuglich der
zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur und Genehmigungsdirektion Sud) mitzuteilen.

Dachbegriinungen: Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken
Substratschicht zu begrinen. In Abhangigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewahlten
Dachneigung sollte die Anlage von Dachbegrinungen auch bei Haupt- und sonstigen
Nebengebduden bauherr*innenseitig gepriuft werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von
Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebduden oder an Gebauden empfohlen.

Baugestalterische Empfehlungen: AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen sollten nicht
in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Gebauden sollten glanzende
Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Grundstiicksbepflanzung: In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art
und Weise die Pflanzfestsetzungen fur die privaten Baugrundstiicke umgesetzt werden (z. B. unter
Beifugung eines Bepflanzungsplans).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemals DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu schitzen.
Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial)) sowie die Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und der Verordnung Uuber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV)
hingewiesen.

Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff. LNRG
(Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach Einfriedungen von
der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des Landesstraflengesetzes) 0,5 m zurlckbleiben.
Gleiches gilt fur landwirtschaftlich genutzte Grundsticke, welche auerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland
ausgewiesen sind.

Denkmalschutz: GemaR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz wird die Plangebietsflache aus geographischen
und topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache eingestuft.
Dementsprechend kénnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBnahmen fachgerecht untersucht werden
missen (§ 19 Abs. 1 DSchG). Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 /
6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die
Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein. Ebenfalls sind die
beschaftigen Firmen uber den archdologischen Sachverhalt zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
bislang verborgene archaologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
GeldbuRe von bis zu einhundertfunfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (§33, Abs. 1
Nr. 13 DSchG RLP).

Geologiedatengesetz (GeolDG): GemaR Stellungnahme des Landesamts fur Geologie und
Bergbau, Mainz vom 27.05.2025 ist die Durchfuhrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen
und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfigung.

Hoéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Héhenmodells,
veroffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-
Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

M. 1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom April.2015.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemafRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nortershausen, den 14.03.2016

Karst Ingenieure GmbH

2 Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Landkern, den

(Ewald Mattes)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berihrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... )

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

(Ewald Mattes)
Dienstsiegel Ortsblrgermeister

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frlihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
bis zUu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die berihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Landkern, den

(Ewald Mattes)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am

Bebauungsplan gemal § 24 der Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und
geman § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

6 Genehmigung

Der Bebauungsplan ist am

§ 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung zur
Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisver-
waltung hat mit Bescheid vom

geteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden / den Bebauungs-
plan genehmigt.

Landkern, den

Landkern, den

(Ewald Mattes)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel

(Ewald Mattes)
Ortsbirgermeister

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
und den textlichen und zeichnerischen Fest- des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.
setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
verfahrens war, gemafl Satzungsbeschluss vom
mit dem Willen des
Ortsgemeinderats tbereinstimmt und dass die fur ) )
die Normgebung gesetzlich vorgesehenen Dienstsiegel
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

wurden. gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Landkern, den

(Ewald Mattes)
Ortsbirgermeister

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Landkern, den

Landkern, den

(Ewald Mattes)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel

(Ewald Mattes)
Ortsbirgermeister
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