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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Es ist beabsichtigt am suddéstlichen Ortsrand von Landkern ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO zu entwickeln. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit im baupla-
nungsrechtlichen Aul3enbereich nach 8§ 35 BauGB. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Grundlagen bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplans.

Der Ortsgemeinderat hat sich zur Erweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot fur freiste-
hende Einzel- und Doppelhauser in der Ortsgemeinde zur Verfliigung zu stellen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans dient der kurzfristigen Deckung des spezifischen Baugrundstticksbedarfs fir frei-
stehende Einzelhauser. Dies ist dadurch begriindet, dass eine grol3e Nachfrage nach entsprechen-
den Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde Landkern vorliegt. Ein entsprechender Bedarf ist in der
Ortsgemeinde gegeben, was sich durch entsprechende Nachfragen nach Baugrundstiicken aus-
driickt. So gibt es bereits heute eine Reihe von Interessenbekundungen zum Erwerb eines Bau-
grundstlickes in dem vorgesehenen Plangebiet.

Die vorliegende Planung dient der Realisierung eines Wohnbaugebietes in direktem Anschluss an
bestehende Wohngebiete und das Infrastrukturangebot der Ortsgemeinde. Der Planungsanlass der
Ortsgemeinde Landkern ergibt sich aus bestehenden und der fir die Zukunft prognostizierten Nach-
frage nach zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des Eigenbedarfs insbesondere der
Nachkommen der ortsansassigen Bevolkerung und deren Familien.

Planungsziel ist dabei insbesondere der Vermeidung von Abwanderungen der jliingeren Generation
mit einhergehender Uberalterung der Bevolkerung. Auch dient sie dazu familiare Bindungen und
soziale Infrastrukturen des Ortes erhalten zu kénnen, Uber die insbesondere die Versorgung der al-
teren Generation Uber Generationen-, Nachbarschafts- und Freundschaftshilfen sowie Vereine und
weitere ehrenamtliche Strukturen sichergestellt werden kann. Auch gilt es zu beachten, dass in der
heutigen Zeit oftmals in den jiingeren Familien beide Elternteile arbeiten gehen (missen) und sich
eine familidre und nachbarschaftliche Generationenhilfe in alle Generationsrichtungen erstreckt, so
dass eine wohnraumliche Néhe bevorzugt wird.

Seitens der Ortsgemeinde Landkern kénnen keine Wohnbauflachen angeboten werden, um dem
Nachfragebedarf der ortsanséssigen Bevdlkerung, deren Nachkommen und deren Familien Rech-
nung tragen zu koénnen. Die einzigen vereinzelten Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde weisen
Nutzungskonflikte z.B. durch bestehende Freileitungen oder durch immissionsschutzfachliche Kon-
flikte mit bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben auf.

Bestehende Baullicken befinden sich in Privateigentum und werden derzeit nur vereinzelt von den
Besitzern zum Verkauf angeboten. Dabei ist zu beachten, dass hierdurch nicht einmal der aktuelle
Bedarf abgedeckt wird. Auch ist nicht auszuschliel3en, dass diese Baugrundstiicke an Auswartige
verkauft werden, die beispielsweise in der nahegelegenen Stadt Cochem (ca. 8,0 km) ihren Ar-
beitsplatz haben.

Weitere Grundstlicke werden von den Privateigentiimern fiir ihre nachfolgenden Generationen vor-
gehalten. Dies selbst, wenn kein konkreter Bedarf besteht, so dass ebenfalls nicht pauschal unter-
stellt werden kann, dass diese der Deckung des Eigenbedarfs in der nahen bis mittelfristigen Zu-
kunft zur Verfligung stehen.
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Eine Lenkungsmdoglichkeit von Grundsticksverkdufen im Privateigentum besteht fiir die Ortsge-
meinde durch die Uber das Grundgesetz rechtlich abgesicherte Eigentumsgarantie nicht, so dass
die Deckung des Eigenbedarfs Uber diese Baullcken nicht gewahrleistet werden kann. Dies hat
sich in der Vergangenheit bereits des Ofteren gezeigt.

Die Attraktivitat der Wohnbaugrundstiicke in der Ortsgemeinde Landkern ergibt sich im besonderen
Maflie durch die N&he zu den Stadten Kaisersesch und Cochem mit ihren vielféltigen Versorgungs-
und Arbeitsplatzangeboten.

Die Ortsgemeinde hat sich bezlglich ihrer Standortwahl mit alternativen Standorten bereits im Zuge
der urspringlichen Planaufstellung in den Jahren 2015 bis 2019 intensiv auseinander gesetzt. Der
vorliegende Standort bietet die geringsten Konflikte beziiglich der Aspekte Flachenverfligbarkeit,
Entwasserungsplanung und der Vermeidung von Nutzungskonflikten mit angrenzenden Nutzungen
(u.a. landwirtschaftliche Hofstellen, Naturschutz, Immissionsschutzkonflikte durch Verkehr, Topo-
graphie).

Die Ortsgemeinde favorisiert die in Rede stehende Planung gegenlber einer Planung im Bereich
,0stlich Eiberich® oder anderer Planungsstandorte im Gemeindegebiet aus folgenden Griinden:

e Siedlungsstrukturelle Abrundung des Ortes

e Das Ortszentrum, d.h. der Bereich zwischen Grundschule und Kirche ist wesentlich einfacher zu
erreichen.

¢ Nahe zum Kinderspielplatz; sichere Wegeflihrung zum Spielplatz

e Es missen 3 und nicht 15 Flurstticke tberplant und erworben werden.
e Die Ausrichtung nach Siuden ist ideal fur eine Bebauung

e Die Hanglage ermdglicht eine Aussicht von allen Baugrundstiicken

e Die Aussicht von der derzeitigen Ortsrandbebauung nach Siden wird aufgrund der Hohenver-
héaltnisse und Grundstuckstiefen nicht wesentlich beeintrachtigt.

e Die Vermarktungsmaoglichkeiten sind aufgrund der Lagevorteile sehr gut.

Dariiber hinaus stellt sich die Flache des Plangebietes ,Unterer Berg“ gerade noch als klein genug
dar, um im Rahmen des Flachentauschs den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB zu entspre-
chen. Die Flache ,Oberer Berg® ist zu grof3 und kann darlber hinaus nicht geteilt werden, da eine
Eignung der verbleibenden, nicht Uberplanten Restflache fir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr besteht.

Der Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplans hat eine Gré3e von etwa 1,6 ha. Der
vorgesehene Bereich fir die Entwicklung der Baugrundstiicke (Nettobauland) hat eine Flache von
ca. 1,2 ha. Insgesamt sieht der stadtebauliche Entwurf fir das geplante Wohnbaugebiet ca. 23
Baugrundstuicke vor. Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukdrper
eine ortsvertragliche Erweiterung der Gemeinde darstellen und sich in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die Strale ,Unterer Berg“ aus nérdlicher
Richtung. Es ist im Nordosten eine Zufahrt abgehend von dieser Stral3e in das Plangebiet vorgese-
hen.
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Uber die LandesstraRen L 107 und L 98 ist tiber eine verkehrliche Anbindung an das tiberregionale
Stral3ennetz gegeben.

/ o\
V. A

BEBAUUNGSPLAN| .
"UNTERER BERG"

o/ SO/ N TuUn NN\ - S
Abb.: Lagelibersicht zum Bebauungsplan ,,Unterer Berg“ (unmafR3stabliche Darstellung; Karten-
grundlage: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermes-
sungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veréndert)

GemalR dem am 20.09.2013 in Kraft getretenen Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts ist die Innenentwick-
lung der Stadte und Gemeinden zu starken. Das Gesetz zielt u.a. auf eine Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme ab. Im Baugesetzbuch wird deshalb geregelt, dass die stéadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mal3Bnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. § 1a (2) BauGB enthalt
jedoch keine ,Baulandsperre” in dem Sinne, dass eine Weiterentwicklung nicht oder nur noch dann
mdoglich ist, wenn innerdrtliche Entwicklungsmoglichkeiten umfassend ausgeschopft sind. Die tat-
sachlichen innerértlichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde muissen in der Abwégung Be-
riicksichtigung finden. Entscheidungen Uber die Nutzung von Flachen die nicht der Innenentwick-
lung zuzurechnen sind obliegen den Ergebnissen des Abwagungsprozesses. Die Option der Wei-
terentwicklung der Siedlungsraume wird durch das Gesetz uneingeschrénkt offengehalten.

Wie bereits eingangs dargestellt ist das Potenzial fur den Wohnungsbau innerhalb der Ortslage auf
gemeindeeigenen Flachen ausgeschopft.

Die Ortsgemeinde verfugt Uber keine geeigneten Flachen fur eine Wohnbaunutzung. Verkaufsbe-
reitschaft seitens privater Eigentiimer besteht nur fir vereinzelte letzte Baullicken, die einer zulassi-
gen Wohnbebauung zugefiihrt werden kdnnen. Dem bestehenden Bedarf kann hierdurch nicht ent-
sprochen werden. Des Weiteren differieren hier auch die Preisvorstellungen zwischen Anbietern
und Nachfrager, so dass eine marktgerechte Verflgbarkeit auch hier nicht zwingend besteht.
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Die weiteren Baullcken oder Innenentwicklungspotenziale unterliegen entweder keiner bauleitpla-
nerischen Zulassigkeit fur Wohnnutzungen oder werden von den Flacheneigentiimern nicht zur Ver-
fugung gestellt.

Die der Ortsgemeinde Landkern vorliegenden Anfragen nach weiteren Bauplatzen kénnen inner-
halb des Siedlungszusammenhangs nicht in geeignetem Mal3e gedeckt werden.

Seitens des Ortsgemeinderates wird unter Bertcksichtigung der Einwohnerzahl angenommen, dass
jahrlich ca. 2-3 Baugrundstlicke verkauft werden konnen. Bei der Hochrechnung auf einen Zeitraum
von 10 Jahren ergibt sich ein Bedarf von 20-30 Bauplatzen. Dariiber hinaus liegen der Ortsgemein-
de Anfragen von Bauinteressenten vor, so dass sich ein begriindeter Bedarf eines Neubaugebietes
in entsprechender Gré3e ergibt.

In Bezug auf 8 l1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ortsgemeinde Landkern von der Orts-
gemeinde Landkern als erforderlich erachtet, um gerade dem spezifischen Baugrundstiicksbedarf
fur freistehende Einzelhduser Rechnung zu tragen.

Das Baugebiet soll hinsichtlich Nutzung und Dimensionierung der Baukorper eine ortsvertragliche
Erweiterung der Gemeinde darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Unter Verweis auf die vorstehenden Ausfiihrungen zur Bedarfsbegriindung und der zu wenigen zur
Verfiigung stehenden Innenentwicklungspotentiale hat sich die Ortsgemeinde im Rahmen ihrer bau-
leitplanerischen Abwagung dazu entschieden, am Siedlungsrand in einem flachenhaft geringen Um-
fang ein wohnorientiertes Neubaugebiet zu entwickeln.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches im 2-stufigen Regelverfahren. Im Rahmen
des 2-stufigen Verfahrens wird ein Umweltbericht nach 88 2a und 2 (4) BauGB erforderlich, die zu-
sammenfassende Erklarung nach § 10 a BauGB sowie die Zusammenstellung von Umweltinforma-
tionen nach § 3 (2) Satz 4 BauGB bei der amtlichen Bekanntmachung der Offenlage. Die Land-
schaftsplanung ist mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abzuarbeiten und es werden landes-
pflegerische Ausgleichsflachen erforderlich. Entsprechende Belange werden im Planaufstellungs-
verfahren beachtet und sind Teil der vorliegenden Planunterlagen. Einzelheiten werden insbeson-
dere im Rahmen der Begrindung und im Umweltbericht dargelegt.

3 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet liegt stiddstlich der Ortsgemeinde Landkern, direkt angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung. Die angrenzende Bestandsbebauung ist vornehmlich durch ll-geschossige Einzel-
hausbebauung in offener Bauweise geprégt. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst eine Grol3e von ca. 1,6 ha (ohne Flachen im sonstigen Geltungsbereich).
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Abb.: Luftbild des Plangebietes im Gemeindegebiet
(unmaf3stabliche Darstellung; Kartengrundlage: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geoba-
sisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veréandert)

Das Plangebiet selbst stellt sich vornehmlich als landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinlandfla-
che) dar. Im Nordwesten verlauft ein bestehender Wirtschaftsweg, welcher aktuell als mit Schotter
befestigte Zuwegung zu der bestehenden Wohnbebauung dient. Diese Zuwegung zu der bestehen-
den Wohnbebauung stellt sich im weiteren Verlauf Richtung Stden als Wiesenweg dar. Westlich
von diesem Wiesenweg befindet sich eine artenarme Fettwiese. Ostlich wird das Plangebiet durch
einen asphaltierten Wirtschaftsweg begrenzt, der im Norden an die Strale ,Unterer Berg“ an-
schlief3t.

Richtung Norden grenzt das Plangebiet an Ziergéarten der bestehenden Wohnbebauung an. Dieser
Bereich stellt sich als strukturreich und vielféltig dar. Neben Strukturen flr die Freizeitnutzung, wie
kleine Terrassen und Gartenhauser, sind die Ziergarten mit einer Vielzahl von einheimischen sowie
standortfremden Geholzen durchzogen.

In Richtung Osten befinden sich zwei durch den Gebaudebestand landwirtschaftlich gepragte Hof-
stellen sowie eine dazwischenliegende Fettweide. In Richtung Stiden folgt dem Plangebiet ebenfalls
intensive landwirtschaftliche Nutzflache.

Westlich des Plangebietes bestehen dichte Waldbesténde, die in zwei Teile untergliedert werden
kénnen. Der nordliche Waldbestand stellt sich als Fichtenwald dar und weist lediglich einen sehr ge-
ringen Laubbaumanteil auf. Der sudliche Teilbereich hingegen stellt sich als Laubwald aus ver-
schiedenen einheimischen Laubbaumarten dar: Ahorn, Robinie, Eiche, Holunder sowie einem ge-
ringen Anteil an Fichten. Hier fliel3t der Bach am Alten Forsthaus, ein Gewasser 3. Ordnung.

Das Plangebiet fallt in Richtung Stidosten mit einer Neigung von ca. 6 % ab.
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Folgende Bilder wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme im Juli 2024 selbst aufgenommen:

Iick ins Plangebiet (Grinlandflache )aus
Richtung Siidosten

3 Sy

in rqud |rtschaftsw mit Blick
ins Plangebiet

Westlich angrenzende Bebauung
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Inhalte der wirksamen Fassung von 2017

Die Ortsgemeinde Landkern gehort dem Kreis Cochem-Zell an und liegt innerhalb der Verbands-
gemeinde Kaisersesch. Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an das Siedlungsgebiet der
Ortsgemeinde Landkern.

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und hat den RROP 2006 abgeltst. Dem RROP liegen die Ubergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der nach 2008 erfolgten Teil-
fortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.
Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Landkern wird gemal ,Raumstrukturgliederung“ des aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,Jandlichen Raumen mit disperser Siedlungsstruktur‘ zugeordnet. Die Flache im Bereich
des Plangebietes unterliegt in der Gesamtkarte des RROP keiner Flachendarstellung.

In der Verbandsgemeinde Ubernimmt die Ortsgemeinde Landkern keine zentralortlichen Funktio-
nen. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im Regionalen Raumordnungsplan 2017 verzich-
tet.

In nicht erwéhnten Funktionen wird den Gemeinden der im Grundgesetz verankerte Anspruch auf
Eigenentwicklung zugestanden. Dieses gilt sowohl fir Wohnbau- als auch fir Gewerbeentwicklung.

Ein Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse
in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Der Gemeinde sind damit Entwicklungen zu-
zugestehen, die den Anspriichen der ortsverbundenen Bevoélkerung Rechnung tragen. Die Eigen-
entwicklung soll sich dabei an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszu-
sammenhang orientieren.

Im Hinblick auf die wohnbauflachenbezogene Schwellenwertthematik (Z 30 bis Z 33, RROP Mittel-
rhein-Westerwald 2017) erfolgt fir die Neuausweisung der Wohnbauflache ein Flachentausch (ge-
maR Z 33) innerhalb der Gemeinde im Rahmen der aktuellen ,Neufassung des Flachennutzungs-
plans 2045 der VG Kaisersesch. Hier erfolgen Flachenumwidmungen (insbesondere Mischbaufla-
chen) in bilanziell mindestens gleicher GroRenordnung wie Wohnbauflache neu dargestellt wird, so
dass die Anforderungen erfiillt werden.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes steht die
vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB nicht entgegen.
4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kaisersesch, Ortsgemeinde Landkern
ist das betrachtete Plangebiet derzeit nicht als Wohnbauflache, sondern als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt.

Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan derzeit nicht geman § 8 (2) Satz 1 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
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Die Flache ist jedoch Gegenstand des sich in Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Kaisersesch (,Neufassung des Flachennutzungsplans 2045%).

Der Verbandsgemeinderat Kaisersesch hat am 18.02.2019 den Aufstellungsbeschluss und am
10.07.2023 den Beschluss zum Entwurf der Neufassung des gesamten Flachennutzungsplans
(FNP) der Verbandsgemeinde (VG) Kaisersesch mit Verzicht auf die Darstellung von Vorrang- und
Ausschlussflachen fur die Windenergie gefasst.

Aktuell liegen fur den Bereich der VG Kaisersesch zwei unterschiedliche wirksame FNP vor. Die
z.T. sehr veralteten Plane stammen aus der Zeit vor der Gebietsreform 2013, bei der die Fusion der
VG Kaisersesch und Cochem mit verschiedenen Gemeinden der VG Treis-Karden vollzogen wurde
und die VG Treis-Karden aufgelost wurde. Insofern beinhaltet die aktuelle Planung neben der In-
tegration der Gemarkungen Binningen, Brieden, Brohl, Dunfus, Forst (Eifel), Kail, Montenich und
Roes auch die Aktualisierung des FNP der Verbandsgemeinde Kaisersesch insgesamt.

In der derzeit erfolgenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans VG Kaisersesch mit dem Stand
gemal § 20 LPIG ist das Plangebiet des in Rede stehenden Bebauungsplans bereits als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Darlber hinaus hat der Ortsgemeinderat Landkern bereits am 14.02.2017 in seiner Sitzung einen
Flachentausch zur Neudarstellung von Wohnbauflache am in Rede stehenden Standort beschlos-
sen. Entsprechend soll an anderer Stelle im Gebiet (Neuhof) der Ortsgemeinde wirksam ausgewie-
sene Mischbauflache im Rahmen eines Flachentauschs zurtickgenommen werden. Damit wird auch
der gesetzlichen Zielsetzung zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme Rechnung getragen.

Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht zur Flachendarstellung des Geltungsbereichs der in
Rede stehenden Bauleitplanung sowie der beschlossenen Mischbauflachen, die zu Gunsten einer
Neudarstellung von Wohnbauflache im Bereich des Plangebietes zurtickgenommen bzw. umge-
widmet werden. Die Abbildung zeigt die Flachen innerhalb der Ortslage von Landkern.
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Abb.: Ausschnitt aus der Darstellung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans
2045 der VG Kaisersesch mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (blau) (Stand: Aufstellung des
FNP gem. § 20 LPIG, unmalfistabliche Darstellung)

Um einen vollstandigen Flachentausch von 1:1 zu ermdglichen und eine Mehrausweisung von
Wohnbau- bzw. Mischbauflache zu vermeiden, wird ergdnzend im Norden des Ortsteils Neuhof wei-
tere Mischbauflache zuriickgenommen. Der nachfolgenden Abbildung ist diese Flache zu entneh-

men.
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Abb.: Ausschnitt aus der Darstellung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans
2045 der VG Kaisersesch — blau umkreiste zurickgenommene Mischbauflache zugunsten
einer Landwirtschaftsflache (Stand: Aufstellung des FNP gem. 8 20 LPIG, unmalfstabliche Dar-
stellung)
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Abb.: Ausschnitt zur Anderung des Flachennutzungsplans 2045 der VG Kaisersesch —rot
umkreis: Vorgesehene Riicknahme von Mischbauflachen (Stand: Aufstellung des FNP gem. §
20 LPIG, unmalistébliche Darstellung)

Da eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zurzeit nicht moéglich und sinn-
voll ist, wird fur den vorliegenden Bebauungsplan das Verfahren gemalf § 8 (4) BauGB - vorzeiti-
ger Bebauungsplan — vorgesehen.

Hiernach kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entge-
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genstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Bestandsénderungen von Ge-
meinden oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungs-
planen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan ergénzt oder geéndert ist.

Der Bebauungsplan wird zu gegebener Zeit der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt, da
tendenziell davon auszugehen ist, dass der Flachennutzungsplan verfahrensbezogen noch nicht
abschliel3end geéndert sein wird, wenn der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

4.3 Umweltbezogene Vorgaben

GemalR Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, ibergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.

Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemal § 30 BNatSchG: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemal § 15 LNatSchG: nicht betroffen
Biotopkomplexe: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: betroffen, LSG ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: nicht betroffen

In etwa 117 m westlicher Entfernung befindet sich das Quellgebiet eines namenlosen Gewéssers
[ll. Ordnung. Dieses wird von der Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz“. Gemall § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz* vom 17. Mai 1979 ist der Schutzzweck ,1. die Erhaltung der landschaft-
lichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentéler mit
den das Landschaftshild pragenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und H6henziigen sowie
2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch Bo-
denerosion in Hanglagen.” GemaR § 1 der Landesverordnung stehen ,die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung (...) dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.*

Auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankon-
zeptionelle Aspekte eingegangen, um eine mdglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbe-
bauung in das Landschaftsschutzgebiet und das Landschaftsbild vorzusehen: Beschrankung der
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Hohenentwicklung auf max. | Vollgeschoss im Ordnungsbereich 2 und max. Il Vollgeschosse im
Ordnungsbereich 1. Zusatzliche Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung gemal detaillier-
ten Festsetzungen im Bebauungsplan (max. 10,0 m Gebaudehthe im Ordnungsbereich 1 und max.
7,5 m Gebaudehdhe im Ordnungsbereich 2, vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ von 0,3
unter dem empfohlenen Orientierungswert gemafR BauNVO fir ein WA-Gebiet. Zusatzlich werden
eine randliche Gebietseingrinung im Ordnungsbereich A mit der Vorgabe von Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern und griinordnerische Festsetzungen vorgesehen. Die Neigung der Déacher
wird auf ein Maximalmalf von 0° bis 45° im OB 1 und von 0° bis 25° im OB 2 beschrankt. Gebaude
mit einen einzigen, durchgehenden Pultdach sind nicht zuldssig. Des Weiteren werden Einschréan-
kungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden baugestalterische Empfehlungen gegeben, um
eine moglichst harmonische Einbindung in das Landschaftsbild zu gewéhrleisten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich in etwa 1 km 6stlicher Entfernung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel“. Das Schutzziel sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung der
natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat der Moselzuflisse, auch als Lebensraum autochtho-
ner Fischarten und des Steinkrebses, von Laubwaldern, von nicht intensiv genutztem Grinland, ar-
tenreichem Mager- und Pionierrasen und unbeeintréachtigten Felslebensrdumen, von gro3en Fle-
dermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Hohlen und Stollen®. Die Zielar-
ten sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata), Bachneunauge (Lampetra planeri), Groppe (Cottus gobio), Hirschkafer
(Lucanus cervus), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria), Steinkrebs (Austropotamobius tor-
rentium), Grines Besenmoos (Dicranum viride) und Prachtiger Dinnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Flache des FFH-Gebiets wird von dem Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel“ Uberlagert.
Die Erhaltungsziele des VSGs sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewadasserqualitat.“ Die Zielarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neunto-
ter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregri-
nus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus) und Zippamer (Emberiza cia).

Die Zielarten und Schutzziele der Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen.
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Abb.: Auszug stadtebaulicher Gestaltungsentwurf (Geobasisdaten: © Kataster- und Vermes-
sungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaRstablich, verkleinert)
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Abb.: Planzeichnung des Bebauungsplans
(Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, unmaf3stéblich, verklei-
nert)

5.1 ErschlieBung

Die aufBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus norddstlicher Richtung Uber die Stral3e ,Un-
terer Berg“. Uber die StralRe ,Unterer Berg“ besteht die Anbindung an das ortliche und Uberértliche
Straf3ennetz.

Von der genannten Gemeindestral3e flhrt im Bestand ein asphaltierter Wirtschaftsweg nach Stiden.
Die Trasse des Wirtschaftswegs wird genutzt und im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Nach baulicher Herstellung der Trasse als offentliche ErschlieRungsstrale kann die
Plangebietsflache mit der neuen StraRenfiuihrung verkehrlich erschlossen werden. Die katasteramt-
liche Breite der Wirtschaftswegeparzelle betragt rund 7,0 m und ist somit ausreichend zur Realisie-
rung einer gemeindlichen ErschlieBungsstrale.

Die Plangebietsflache selbst wird durch eine Ost-West verlaufende innere ErschlieBungsstral3e er-
schlossen, die am westlichen Ende in einer Wendeanlage miindet. Hier kdnnen Pkw und Mdllfahr-
zeuge sowie vergleichbar grol3e Fahrzeuge in einem Zug wenden. Die Breite der neuen Erschlie-
RungsstralRe wird mit 6,0 m Gesamtverkehrsflachenbreite konzipiert.

Zur Schaffung nicht zu groRer Baugrundstiicke wurde eine dreizeilige Grundstiicksbebauung konzi-
piert. Dies erfordert fur die Teilflachen im sidlichen Anschluss an die innere HaupterschlieRungs-
strafl3e die Einplanung kleiner Wohnstichwege. Die Planung sieht entsprechend drei solcher Wohn-
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stichwege vor, die mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von 4 m konzipiert sind. Es werden hier-
Uber jeweils nur zwei Baugrundstlicke erschlossen, so dass ein zwingender Begegnungsverkehr flr
Pkw zwar denkbar und mdglich ist, aber in den seltensten Fallen erforderlich ist. Da die Stichwege
nicht mit dem Abfallentsorgungsfahrzeug befahren werden, sind Abfallbehéltnisse am jeweiligen
Tag der Abholung in den Kreuzungsbereich der Ubergeordneten ErschlieBungsstral3e zu bringen. In
den Bebauungsplan wurde hierzu auch folgender Hinweis aufgenommen:

Mullentsorgung: Fur die mit einem Kreuz gekennzeichneten zukinftigen Baugrundstiicke wird
festgelegt, dass Miillbehéltnisse am Tag der Abholung in den Bereich der mit dem Symbol ,Abfall-
behéltersammelstelle” zu bringen sind, die problemlos vom Abfallfahrzeug erreicht werden kénnen.
Die Millbehaltnisse sind dabei so zu platzieren, dass die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt wird.

Am Ende der Wohnstichwege erfolgte eine Aufweitung, so dass fur das jeweilige Grundstiick eine 4
m breite Grundstiickserschliel3ung vorliegt.

Die Planung des Bebauungsplans sieht ful3laufige Anbindungen im dstlichen und westlichen Teilbe-
reich an umgebende Wege vor, so dass eine kurze Erreichbarkeit der freien Feldflur zu Erholungs-
zwecken ebenfalls gewahrleistet werden kann.

Konzeptionell ist die spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung der einzelnen Verkehrsar-
ten empfohlen, um der ortlichen Situation Rechnung zu tragen. Gleichzeitig kann durch eine ent-
sprechende Gestaltung im Mischprinzip ein hdherwertiges Wohnumfeld erreicht werden, als dies
bei einer Gestaltung im Trennprinzip moglich wére. Die Ausgestaltung des StralRenraums obliegt
jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung und ist dieser vorbehalten. Im Rah-
men dieser wird der Ortsgemeinderat dann auch letztendlich tber eine Griingestaltung des Stra-
Renraums entscheiden. Im Bebauungsplan sollen zum jetzigen Zeitpunkt keine Baumstandorte be-
reits vorgegeben werden, um sich eine flexiblere Planungs- und Gestaltungsmdglichkeit offen zu
halten.

Vertiefte Bewertung zu StraRenbreiten:

Im Bereich der Zufahrt in das Plangebiet ,Unterer Berg“ besteht im Bestand bereits eine Breite der
Verkehrsflache mit mindestens 7,0 m.

In der ,Richtlinie fir Anlage von Stadtstra’e* von 2006 werden Angaben im Sinne von fachlichen
Empfehlungen (ber die Breite von Verkehrsraumen fiir verschiedene Begegnungsverkehre getrof-
fen. Hieraus geht hervor, dass fir den Begegnungsverkehr zweier Pkw eine Verkehrsflache in einer
Breite von 4,75 m (bzw. bei eingeschrankten Bewegungsspielraumen 4,10 m) und fir einen Begeg-
nungsverkehr von Pkw und Lkw eine Verkehrsflache in einer Breite von 5,55 m (bzw. bei einge-
schrankten Bewegungsspielrdumen 5,0 m) empfohlen wird. Da in der vorliegenden Bestandsituati-
on, welche Uber die zeichnerische Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache gesichert wird, be-
reits hinreichend breite Verkehrsflachen gegeben sind, die die empfohlenen Standards der RASt 06
einhalten, kann das Plangebiet Uber ausreichend breite 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen
werden. Entsprechend kann mit den vorgesehenen Ausbaubreiten der Zufahrtsstral3en in das Plan-
gebiet ein Begegnungsverkehr von Pkw/Pkw bzw. Pkw/Lkw gewdahrleistet werden.

Eine weitergehende Detailbewertung kann einer nachfolgenden Erschlieliungsplanung vorbehalten
bleiben bzw. liegt im Entscheidungsspielraum der Ortsgemeinde Uber grundsatzliche Fragen der
Strallenraumgestaltung, die sich auch auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans bezieht. Diese Entscheidungen sind jedoch zeitlich und inhaltlich nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.
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Vertiefte Bewertung zum einzuschatzenden Verkehrsaufkommen:

VERKEHRSPLANERISCHE ABSCHATZUNG VERKEHRSMENGENENTWICKLUNG

Die Ortsgemeinde Landkern plant die Entwicklung eines Wohngebietes und sieht hierzu die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans vor. Es sind nach der stadtebaulichen Konzeption rund 23 Baugrund-
stiicke geplant. Es soll eine Abschatzung des zu erwartenden Mehrverkehrs, der durch die Bauge-
bietsentwicklung ausgeldst wird, vorgenommen werden. Hierzu kénnen nachfolgende Aussagen
und Bewertungen vorgenommen werden:

Da fir die betreffenden innerortlichen Strafen innerhalb von Landkern keine amtlichen, behordli-
chen Zéahldaten (z.B. DTV-Wert) vorliegen, die ausgewertet werden kénnen, kann lediglich eine Ab-
schatzung der Verkehrsmehrbelastung aufgezeigt werden. Die ErschlieBung des geplanten Bauge-
biets erfolgt aus nordostlicher Richtung aus der Ortslage heraus.

Der zu erwartende Mehrverkehr ist bei rund 23 Baugrundstiicken als gering einzuschéatzen. Vorge-
sehen wird im Bebauungsplan eine Beschréankung der zulassigen Wohneinheiten je Einzelhaus und
damit je Baugrundstick auf zwei. Es wird hierdurch zu keiner unzumutbaren Mehrbelastung der be-
stehenden ErschlieBungsstrallen kommen.

Zur Ermittlung der Mehrbelastung einer Erschliel3ungsstral3e durch die ErschlieRung eines Bauge-
bietes werden die Angaben der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstra3en EAE 85/95,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, herangezogen,
da die aktuelle ,Richtlinie zur Anlage von Stadtstraflen (RASt 2006) keine Angabe zur Prognose-
mehrbelastung enthalten. Kernangabe der EAE ist, dass in der morgendlichen Spitzenstunde zwi-
schen 7.00 und 8.00 Uhr etwa die Halfte der Berufstatigen die Wohnung verlasst. Demnach ist wie
folgt zu rechnen:

23 Baugrundsticke bei zugelassenen max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick = rund 46
Wohneinheiten

46 Wohneinheiten x 2,5 durchschnittliche Wohnungsbelegung = 115 Einwohner

115 Einwohner x 38 % Erwerbsquote x 50 % Arbeitsstattenweg in der morgendlichen Spitzen-
stunde x 95 % Pkw-Anteil dividiert durch 1,2 Personen je Pkw =

rechnerisch: 17,3 Fahrzeuge in der Spitzenstunde
gerundet: 18 Fahrzeuge in der Spitzenstunde.

Damit ergibt sich in etwa ein Wert von einem zuséatzlichen Fahrzeug alle 3 bis 4 Minuten in der Spit-
zenstunde. Dies ist als eine sehr geringe und zumutbare Mehrbelastung einzustufen. Eine Uber-
schreitung der immissionsschutzrelevanten Orientierungswerte gemaf Beiblatt der DIN 18005 fir
ein WA oder MI-Gebiet ist aufgrund der sehr geringen Mehrbelastung nicht gegeben.

28. Mai 2026

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN V

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG v karsi-in




Ortsgemeinde Landkern
Begrindung zum Bebauungsplan 12 936
"Unterer Berg" Seite 22

Abb.: Trasse der geplanten verkehrliche ErschlieBung im Nordosten des Plangebietes
(links: Blickrichtung: Suden; rechts: Blickrichtung: Norden)

Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH aus der damali-
gen frihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wird auf folgenden Aspekt hingewiesen, der im
Rahmen der ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung zu bertcksichtigen ist:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
mit einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom Technik GmbH vorzusehen.

5.2 Art der baulichen Nutzung und Zulassigkeiten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des 8§ 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Zulassig sind in diesem Gebiet gemal? § 4 (2) BauNVO grundsatzlich
Wohngebéaude, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die gemal § 4 (2) zZiffer 2 BauNVO zuléassigen Nutzungen,
namlich die der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften
werden im Plangebiet als nicht zulassig festgesetzt. Damit soll vermieden werden, dass die Wohn-
qualitat innerhalb des Gebiets am Ortsrand durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie potenzi-
elle Bewegungsunruhe beeintrachtigt wird.

Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngeb&uden) werden jedoch als allgemein zuléssig
definiert (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.3). Die Gemeinde mdchte die Méglichkeit des Angebots von Fe-
rienwohnungen im Plangebiet nicht ausschlie3en, da hiermit dem touristischen Angebot der Ge-
meinde Rechnung getragen werden soll und dies unterstitzt werden soll.

Gleichzeitig erfolgt eine klarstellende Regelung in der Festsetzung Nr. 1.3, dass beim Ausschluss
der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, hierunter nicht Ferienwohnungen als Raume innerhalb
von Wohngebéauden fallen. Die Regelung wird so getroffen, um Ferienwohnungen im Plangebiet zu
ermoglichen. Da es sich hier nur um einzelne Raume fir Ferienwohnungen innerhalb von Wohnge-
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bauden handelt, gehen hiervon auch keine planungsrelevanten erhéhten Ziel- und Quellverkehre
hervor.

Die gemal § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Raume innerhalb
von Wohngebauden), Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im
Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nutzungsarten den Charakter des Plangebietes am
Ortsrand storen. Von den genannten Nutzungen gehen voraussichtlich u.a. erhéhte Ziel- und Quell-
verkehre aus, die fiir das in Rede stehende Neubaugebiet stadtebaulich nicht erstrebenswert sind.
Diese Nutzungsarten werden seitens der Plangeberin als mit den umliegenden Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrandlage als nicht vertraglich angesehen und sind somit mit
dem stadtebaulichen Konzept der Planung nicht vereinbar.

5.3 Malf3 der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Festset-
zungen beziglich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Hohe der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen bzgl. des MalRes der baulichen Nutzung und die Hohenentwicklung der Ge-
baude erfolgt vor dem Hintergrund, dass am Siedlungsrand der Ortsgemeinde Landkern die Ent-
wicklung von zu grof3en und zu hohen Baukérpern vermieden werden soll.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen definieren den Bereich innerhalb derer ein
Hauptgeb&aude errichtet werden darf. Im Plan werden daher Baufenster ausgewiesen. Die Baugren-
zen wurde so festgelegt, dass die Vorgaben des Nachbarschaftsrechtes berticksichtigt werden. Mit
der Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird gleichzeitig auch ein 6kologischer Bei-
trag geleistet, da nur innerhalb dieser Flachen die Gebaude errichtet werden dirfen. Bauherr*innen
bleibt zuklnftig geniigend Spielraum, um das Hauptgebaude innerhalb des jeweils ausgewiesenen
Baufensters zu platzieren. Eine unverhaltnismaRige Einschrankung der Baufreiheit ist somit nicht
gegeben.

Die Festlegung der tberbaubaren Grundsticksflachen korrespondiert dabei mit der Stral3engestal-
tung. Die Stral3e wird rdumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird allerdings
genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebdude auf den Grundstiicksflachen gelas-
sen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebaude auf dem Grundstiick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
gquantitativen Beschréankung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache  zulassig sind. Dabei werden die Grundflichen alle in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache maximal zulassig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Loggien, Balkone bis 1,25 m Ausladung usw.) von Geb&auden sowie weite-
re bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, unberiick-
sichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).
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Fir das geplante ,Allgemeine Wohngebiet® (WA) nach § 4 BauNVO wird die Grundflachenzahl
(GRZ) fir die Ordnungsbereiche 1 sowie 2 mit 0,3 festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 30%
der Grundstiicksflache mit baulichen Hauptanlagen bebaut werden koénnen. In Verbindung mit
§ 19 (4) BauNVO darf die Grundflachenzahl um ihre Halfte Gberschritten werden. Dies jedoch nur
mit den Grundfléachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e Dbauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird.

Der Bebauungsplan mit den Ordnungsbereichen 1 und 2 wurde bewusst so differenziert festgesetzt,
um verstarkt auf die Bestandsbebauung an der Gemeindestrae ,Unterer Berg“ Ricksicht zu neh-
men, so dass eine maximal eingeschossige Bebauung mit relativ flach geneigten Dachern in der
obersten (nordlichsten) Bauzeile nur zul&ssig ist. Da die natirliche Topographie nach Suden bzw.
Sidosten hin abféllt, werden die Gebaude sudlich der inneren HaupterschlieBungsstral3e nicht ho-
her in Erscheinung treten als die eingeschossigen Gebaude im Ordnungsbereich 2.

Zur Wahrung der konzeptionellen Uberlegungen erfolgen daher angepasste Festsetzungen in den
Ordnungsbereichen 1 und 2 fir die max. Zahl der Vollgeschosse, die Geschossflachenzahl und die
maximal zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude.

So wird im Ordnungsbereich 2 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt, da nach dem
Willen der Plangeberin die maximale Zahl der Vollgeschosse im Ordnungsbereich 2 auf | Vollge-
schoss festgesetzt wird. Ferner wird, korrespondierend mit der festgesetzten maximalen II-
Geschossigkeit im Ordnungsbereich 1 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Das
bedeutet, dass max. 60 % der Grundstiicksflache in zwei Geschossebenen Uberbaut werden dir-
fen.

Die festgelegten Mal3e der baulichen Nutzung gewahrleisten den Bauherr*innen ihre grundsatzliche
Baufreiheit und sichern gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die einer aufgelockerten Bebauung
dienen und damit dem Gebietscharakter gerecht werden. Zudem ermdéglicht die niedrige Grundfla-
chenzahl eine Durchgriinung des Plangebiets, die gerade in der Ortsrandlage besonders wichtig ist.
Dies bietet auch Vorteile etwa fur die Schutzglter Boden, Wasser und Klima.

Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau vorzubeugen bzw. diesen nicht Gber Gebihr zu er-
madglichen, werden Festsetzungen Uber die zuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
getroffen. Pro Wohngebéaude, welches als Einzelhaus errichtet wird, sind maximal zwei Wohnungen
zuldssig. Bei Doppelhaushélften wird die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen ebenfalls auf
zwei je Doppelhaushélfte begrenzt. Damit wird auch dem Charakter der angrenzenden Siedlungs-
bebauung entsprochen.

Um eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden, wird etwa gemaR3 § 16 (2) Ziffer 3 BauNVO die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
fur den Ordnungsbereich 1, wie oben bereits erlautert, auf zwei festgelegt. Zur Bertcksichtigung der
topographischen Ausgangssituation im Plangebiet mit nach Siiden hin abfallendem Urgelande wird
im Ordnungsbereich 2 die maximal zuldssigen Vollgeschosse auf | Vollgeschoss festgesetzt.

Zusatzlich wird zur Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung der Hauptgebaude im Plange-
biet geman § 16 (2) zZiffer 4 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
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Die zulassigen Firsththen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung wie folgt
festgesetzt:

Ordnungsbereich 1:

I. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zelt-
dach):

e Die zulassige Firsthéhe betrdgt maximal 10,00 m
Il. Gebdude mit einem Flachdach (0°bis max. 8°):

e Die Geb&dudehdhe bzw. Wandhdhe betréagt maximal 7,50 m
Ordnungsbereich 2:

I. Gebaude mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung >8° (z. B. Satteldach, Walmdach, Zelt-
dach):

e Die zulassige Firsthdhe betragt maximal 7,50 m
Il. Gebdude mit einem Flachdach (0°bis max. 8°):

e Die Gebaudehdhe bzw. Wandhdhe betragt maximal 5,50 m

Ordnungsbereich 1: Ordnungsbereich 2:
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Gebidudetyp mit geneigtem Dach (Dachneigung > 8°)
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Abb.: Systemskizzen zur zulassigen max. Hohenentwicklung (Hinweis:
beispielhafte Gebidude- und Geldndedarstellung, keine verbindliche
Festsetzung)

Abb.: Systemskizzen zur zuldssigen max. Hohenentwicklung (Hinweis: beispielhafte Gebaude-
und Gelandedarstellung, keine verbindliche Festsetzung)

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

Der obere MaRbezugspunkt wird wie folgt gemessen:
e Firsthbhe am Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dachhaut am First)

e Bei Flachdachgebauden: Gebaudehdhe bzw. Wandhthe als héchster Punkt der Gebaude-
hille (in der Regel Hohe der Attika ohne Berlcksichtigung technischer Aufbauten wie z.B.
Liftungsanlagen oder Antennen)

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

Die Bestimmung der maximalen Gebaudehdhe bezieht sich auf die Hohe der Stral3engradiente
(siehe hierzu die Hohenangaben in der Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick er-
schlieBungstechnisch zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Stral3e). Gemessen wird dabei in
der Mitte der stralRenseitig orientierten Gebaudefassade. Bei Eckgrundstiicken wird die 6ffentliche
Verkehrsflache (StraRe) zu Grunde gelegt, zu der der Hauseingang orientiert ist.

Hinweis: Die Gradientenhéhen werden im weiteren Verfahren noch in den Bebauungsplan aufge-
nommen.
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Abb.: Systemskizze zur Lage des unteren MalRbezugspunktes.

(BEI ECKGRUNDSTUCK)

Es wird darauf erganzend hingewiesen, dass Abweichungen bei der spateren tatsachlichen Reali-
sierung der StraRe auf Grundlage einer Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung gegentber der
hier zugrundeliegenden StralRenvorentwurfsplanung mdglich sind. Die hier getroffene Festset-
zung dient primar der rechtssicheren Bestimmung eines unteren Malbezugspunktes mit der
Festlegung einer konkreten Héhenlage. Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen der Stra-
Renmittelachse (Gradiente) konnen daher nicht als verbindliche Héhenlage der Stralie angesehen
werden und rechtlich gelten.

Den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht
innerhalb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Flachen (Ordnungsbe-
reich A) zuldssig. Innerhalb der zur Bepflanzung nach 8§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten Fla-
chen (Ordnungsbereich A) ist die Errichtung von Anlagen zur Grundstlckseinfriedung zulassig (be-
zuglich zulassiger Anlagen siehe Textfestsetzung ,Einfriedung®).

Diese dienen dem naturschutzfachlichen Ausgleich. Garagen und tberdachte Stellplatze, wie Car-
ports sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Die Einschrankung der Zulas-
sigkeit fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports wird vorgenommen um eine Konzent-
ration der Garagen nahe des Hauptgebéudes zu erreichen und zur Reduzierung der Erschlie-
Rungswege.

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breit-
bandanschlissen sind in den offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen. Hierdurch soll aus
stadtebaulichen Griinden eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Rechtsgrundlage
hierfir bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

54 Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise nach § 22 (4) der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand gemafd Regelungen der Lan-
desbauordnung RLP zulassig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhande-
nen Siedlungsrandlage Rechnung zu tragen. Zusétzlich wird die Geb&ude-FrontlAnge entlang der
ErschlieBungsstraen wie folgt beschrénkt:

- Maximale Frontlange Einzelhaus: 16,0 m
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- Maximale Frontlange Doppelhaushélfte: 10,0 m
- Maximale Frontlange Doppelhaus: 20,0 m
Unberucksichtigt bleiben hierbei baulich direkt an das Geb&ude angeschlossene Garagengebaude.

Zur Erlauterung: Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den ruckwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus ist die Errichtung zweier konstruktiv selbstandiger Gebaude, die an einer
Seite aneinander gebaut sind zu verstehen. An den beiden seitlichen sowie an den rickwartigen
Nachbargrenzen sind die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten. Ub-
licherweise zeichnet sich das Doppelhaus dadurch aus, dass es auf zwei verschiedenen aneinan-
dergrenzenden Grundstiicken errichtet wird.

Diese Festsetzungen kommen den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsge-
fuge und das vorhandene Ortsbild entgegen. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das
Landschaftsbild genommen, da auf diese Weise eine aufgelockerte Bebauung entsteht, die einen
halbtransparenten neuen Ortsrand bildet. Dadurch wird eine gute Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht.

5.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Rechtsgrundlage des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO werden einige grundlegende bau-
ordnungsrechtlich-gestalterische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, um grobe
gestalterische Fehlentwicklungen zu unterbinden und eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung
des Baugebietes zu schaffen.

Im Wesentlichen wird eine Dachneigungsspannbreite fir Hauptgebdude verbindlich festgesetzt.
Dabei erfolgt eine differenzierte Festsetzung fur die Ordnungsbereiche 1 und 2. Es gilt, dass im
Ordnungsbereich 1 nur Dacher mit einer Neigung von 0° bis 45° zulassig sind. Im Ordnungsbereich
2 sind nur Dacher mit einer Neigung von 0° bis 25° zuléssig.

Damit soll verstarkt auf die Bestandsbebauung an der Gemeindestralte ,Unterer Berg“ Rucksicht
genommen werden, so dass eine maximal eingeschossige Bebauung mit flachen und relativ flach
geneigten Dachern in der obersten Bauzeile nur zulassig sind.

Hauptgebéude mit einem einzigen, durchgehenden Pultdach sind im Plangebiet unzulassig. Diese
Dachform entspricht nicht den stadtebaulich-gestalterischen Zielvorstellungen der Gemeinde fiir ein
Hauptgebaude im vorliegenden Plangebiet. Die Dachform und Dachneigung fiir Garagen und bauli-
che Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind frei wahlbar, da diese dem Hauptgebaude
untergeordnet und damit nicht die pragenden Gebaude auf dem Wohngrundstiick sein werden.

Die Lange von Dachaufbauten wird auf 3/4 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite begrenzt.
Dadurch sollen Uberbreite Dachaufbauten vermieden werden, die optisch gestalterisch nicht an-
sprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirkt.

Im Bebauungsplan wird auch geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen entlang o6ffentlicher Straf3en
(straBenseitige Grenze) nur in Form von Hecken, Zaunen oder Mauerwerk bis zu einer Héhe von
maximal 1,0 m zuléssig sind. Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfrie-
dung und Oberkante Stral3enverkehrsflache. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden,
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dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten Siedlungsgefiiges er-
halten bleibt. Auch aus Grinden der Verkehrssicherheit durch eine bessere Einsehbarkeit des
StralBenraums ist die Festsetzung begrindet.

Um eine Uberlastung der o6ffentlichen Verkehrsflachen durch ruhenden Verkehr zu vermeiden, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehende Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf
dem Grundstiick herzustellen sind. Diese dienen der Aufnahme des ruhenden Verkehrs.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Stellplatz,
GebaudeerschlieBung, Zufahrt oder fir sonstige zulassige Nutzung benétigt werden, landschafts-
gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei ist eine Gestaltung der
Vorgéarten und lbrigen Garten-/ Freiflachenanteile des Baugrundstiicks als flachenhafte Garten mit
Kies-, Splitt- oder Schotterschiittungen unzulassig.

Neben den verbindlichen Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan zusétzliche Hinweise zur
Gestaltung aufgenommen, um zu appellieren grobe gestalterische Fehlentwicklungen zu vermei-
den. Es wird von der Ortsgemeinde empfohlen: AuRenanstriche, AuRenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefihrt werden. An Gebauden sollten glan-
zende Materialien zur groR3flachigen Fassadengestaltung, die eine landschaftsbildbeeintrachtigende
Wirkung haben konnten, nicht verwendet werden.

Zur Klarstellung der Beachtlichkeit der Grenzabstdnde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz
(LNRG) wird ein zuséatzlicher Hinweis in die Planurkunde aufgenommen:

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der 88
44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach Ein-
friedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (8 1 (5) des LandesstraRengesetzes) 0,5 m zu-
riickbleiben.

5.6 Immissionsschutz
Im Plangebiet selbst sind keine bewertungsrelevanten Emissionsquellen bekannt.

Nordlich verlauft in einer Entfernung von ca. 125 m vom Plangebiet die Landesstra3e L 107, in-
nerortlich als Bergstral3e bezeichnet. Westlich verlauft in einer Entfernung von ca. 270 m durch die
Ortslage die LandesstralBe L98, innerdrtlich als Hauptstral3e bezeichnet. Es wurde seitens der
KARST INGENIEURE GMBH eine iberschlagige Schallprognose gemafd DIN 18005 erstellt, um
dahingehende immissionsschutztechnische Aspekte praziser bewerten zu kénnen. Gemal3 den Er-
gebnissen ist eine potenzielle Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemei-
nes Wohngebiet nicht zu erwarten. Daher werden keine verkehrlichen Schallimmissionen er-
kannt. Die Ergebnisse werden in der Begriindung daher nicht nochmals explizit erlautert.

In einer Entfernung von ca. 80 m ist eine im Rahmen der Privilegierung des § 35 BauGB vor Jahr-
zehnten entstandene landwirtschaftlich genutzte Hofstelle norddstlich des Plangebietes im AulRen-
bereich verortet.

Ostlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 95 m ein ehemaliger landwirt-
schaftlicher Betrieb. Es kdnnten moglicherweise Schall- und Geruchsimmissionen auf das geplante
Plangebiet einwirken. Daher wurden ein Schallgutachten sowie ein Geruchsgutachten eingeholt.

Schalltechnisches Gutachten (vom Juli 2022):
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Aufgrund der fortbestehenden Nutzungsgenehmigungen sollen die Schallimmissionen hinsichtlich
der zwei landwirtschaftlichen genutzten Hofstellen innerhalb des Plangebiets nach DIN 18005 prog-
nostiziert und eingeordnet werden. Bei dem schalltechnischen Gutachten handelt es sich lediglich
um einen Entwurfsstand, da sich die Plankonzeption zwischenzeitlich geandert hat. Der Geltungs-
bereich wurde auf den Bereich westlich des Wirtschaftswegs verkleinert. Da die Untersuchungsfla-
che weitraumiger ist als die geplante Flache, sind die Ergebnisse Ubertragbar.

Abb.: Auszug aus dem Schallgutachten - Untersu- | Abb.: Auszug aus dem BP - Neuer Geltungsbereich
chungsgebiet mit altem Geltungsbereich (unmaR- des Plangebietes (unmafstablich; Stand: §§ 3(1),
stablich; Quelle: MUUT MeR- und Umwelttechnik 4(1) BauGB)

GmbH)

Die beiden Grundstiicke mit ihren landwirtschaftlichen Nutzungen in der BergstraRe 42 (stdliche
Hofstelle) und der BergstraBe 40 (nérdliche Hofstelle) wurden untersucht. Innerhalb des Grund-
stiicks BergstralRe 40 befindet sich ein Festmistplatz.

Die Berechnungen des Larmpegels werden mit dem Programmsystem LIMA der Stapelfeldt Ingeni-
eurges. mbH, Dortmund, in Version 2022 durchgefuhrt; die Berechnungsergebnisse des Pro-
gramms sind qualitatskontrolliert nach DIN 45687. Auf Basis der Gebiets- und Umgebungsplane
wird ein digitales, dreidimensionales Modell aufgebaut, welches auch den Hohenverlauf sowie na-
herungsweise die Bodeneigenschaften (reflektierend/absorbierend) umfasst.

Die genannten Orientierungswerte fir Gewerbe entsprechen den Immissionsrichtwerten flr den
Beurteilungspegel nach TA Larm [TAL]. Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt nach DIN
18005 [1] fur Gewerbe nach ISO 9613-2 und TA Larm.

,3.2 Gesamt-Schallimmission beider Betriebe

Es wird nunmehr die Schallimmission betrachtet, die sich ergibt, wenn die Freiflache der beiden
Betriebe mit einer gewerblichen Nutzung nach Abschnitt 2.5 mit Schallleistung 60 dB(A) und
achtstindiger Gesamtbetriebszeit tags (genauer: Nutzungszeit 50% bei Verteilung tber die ge-
samte 16-stuindige Tageszeit 6 bis 22 Uhr bzw. die ungiinstigste Nachtstunde) belegt wird. Die
Ausnahme der Hauptgebaude von der Schallemission ist notwendig, um auch deren Abschir-
mungen und Reflexionen mit betrachten zu kénnen.

Fur den Betrieb Bergstral3e 42 mit der vorhandenen Ferienwohnung und der zugehdrigen zu-
kinftigen Wohnnutzung auf dem angrenzenden Eckgrundstiick im Plangebiet (nach Abschnitt
2.4.1) kann allerdings die gesamte Flache sidlich des Hauses ausgenommen werden, hier
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entstiinde sonst ein ,Eigenkonflikt®. Entlang der Westgrenze des Betriebsgrundstiicks befindet
sich im nordlichen Teil ein Hecken- und Baumstreifen, der zwar vom Bebauungsplan erfasst ist,

aber beim Betrieb verbleibt.

Die berechnete Schallimmission ist in Abb. 7 als Farbkarte fiir eine Berechnungshéhe von 2 m
Uber Grund (AuBenbereich) dargestellt. In den braun eingetragenen Gebieten wird der Orientie-
rungswert fir Allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) eingehalten oder unterschritten.
Die Farbstufen gelb und griin gelten entsprechend fiir Pegel von 50 bzw. 45 dB(A).

Im Plangebiet werden zumeist die Richtwerte eines Reinen Wohngebiets (gelb) erreicht.”

Flachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels
Leq/Lr Tag

<= 35.0dB(A)
= 35.0 bis 40.0 dB(A)

Bl - s00 bis 45.0dBA)
> 45.0 bis 50.0 dB(A)
Bl - s00 bis ss0 dB(A)
Bl - sso bis 60.0dB(A)
Bl - c00 bis 650dB(A)
Ml - 650 b 70.0 dB(A)
Bl - 700 bis 75.0dBA)
> 75.0 bis 80.0 dB(A)
Ml - c000m
Beurteilungszeitraum
tags
Berechnungshéhe: 5m
Berechnungsraster: 4 m
Anlage:
Blatt :
2022-07
M1: 1250

Beurteilungspegel
Traktorbetrieb Mistplatz
Vollbetrieb 6 bis 7 Uhr

Bergstraie 40

MuUT MeR- und
Umwelttechnik GmbH

53489 Sinzig

Abb.: Beurteilungspegel Festmistplatz Bergstrafl3e 40 bei Betrieb zwischen 6 und 7 Uhr — inkl.
Ruhezeitenzuschlag in Wohngebieten (Quelle: Abb.6 des Schallgutachten S. 12, MUUT Mel3-

und Umwelttechnik GmbH, Datum 07.2022)

28. Mai 2026

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFOMN © 2605,/ 96 360
02605/96 363
|nlo@t\cfs"|rg’37\eufe.ce
weww karsi-ingenieure.de

&




Ortsgemeinde Landkern
Begrindung zum Bebauungsplan 12 936
"Unterer Berg" Seite 32

Flachen gleicher Kiassen
des Beurteilungspegels
Leq/Lr Tag

<= 36.0dB(A)

= 35.0 bis 40.0 dB(A)
> 40.0 bis 45.0 dB(A)
> 45.0 bis 50.0 dB(A)
= 50.0 bis 56.0 dB(A)
> 55.0 bis 60.0 dB(A)
> 60.0 bis 65.0 dB(A)
> 66.0 bis 70.0 dB(A)
> 70.0 bis 75.0 dB(A)
> 75.0 bis 80.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)

Beurteilungszeitraum
tags

Berechnungshohe: 5m
Berechnungsraster: 4 m

Anlage:

Blatt :
2022-07

M1: 1250

Schallimmission
Flachenbezogene

Schallleistungspegel

MuUT MeR- und
Umwelttechnik GmbH

| 53489 Sinzig

Abb.: Beurteilungspegel der Schallimmission tags Aul3enbereich (2 m Gber Grund) auf der
Basis flachenbezogener Schallleistungspegel (Quelle: Abb.7 des Schallgutachten S. 13, MUUT
Mef3- und Umwelttechnik GmbH, Datum 07.2022)

Im Schallgutachten wurden mehrere Immissionsorte untersucht. Das Schallgutachten wird der Be-
grindung als separate Anlage beigefligt. Das Ergebnis wird wie folgt zusammengefasst:

»[...] Da das Plangebiet vom nérdlichen Betrieb, Bergstral3e 40, hinreichend Abstand héalt und
dieser Betrieb durch bereits vorhandene Wohnbebauung begrenzt wird, ergeben sich keine zu-
satzlichen Anforderungen an den Betrieb.

Der sudliche Betrieb, BergstraRe 42, wird - entsprechend der vorliegenden Nutzungsstruktur
und der Vereinbarung mit der Ortsgemeinde - im sidlichen Teil ohne Weiteres vereinbar mit
der Plangebietsausweisung. Der eigentliche Hofbereich macht dagegen kleinere Festsetzun-
gen fur das angrenzende Grundstiick im Planbereich erforderlich.

In beiden Betrieben ist bereits derzeit kein regelmagiger, larmrelevanter Nachtbetrieb zulassig.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gelegentliche Gerdusche der landwirtschaftlichen
Nutzung und insbesondere Tierlaute (auch nachts) als ortstypisch anzusehen sind.*

Gemal der Darstellung der Larmpegel ist das aktuelle Bebauungsplangebiet mit dem verkleinerten,
neuen Geltungsbereich, der sich nur auf die Flachen westlich des Wirtschaftswegs beschrénkt,
nicht von den beiden landwirtschaftlichen Hofstellen betroffen. Hier liegen keine planrelevanten
Uberschreitungen von Richtwerten vor. Der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
fur ein WA-Gebiet kann erbracht werden.
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Es bedarf keiner weitergehender Festsetzungen im Bebauungsplan.

Immissionsprognose Geruchsstoffe/Staube (vom Mai 2022):

Hinsichtlich maglicher Geruchsimmissionen durch die landwirtschaftlichen Betriebe norddstlich so-
wie Ostlich des Plangebiets ist durch das Sachverstandigenbiiro Meodor ein Fachgutachten zum
Immissionsprognose von Geruchsstoffen und Staube erstellt worden.

Es wird seitens der Plangeberin angemerkt, dass Grundlage des Fachgutachtens der gréRere Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans war, der Gegenstand eines bereits damals durchgefiihrten
Planaufstellungsverfahrens in den Jahren 2015 bis 2019 war.

Das Ziel der vorliegenden Untersuchung war es, fur den Beriech der Geruchs- und Staubbelastun-
gen zu klaren, ob auf der Planflache erhebliche/unzumutbare Geruchs- oder Staubeinwirkungen zu
erwarten sind, die den Anforderungen des § 1, (6), Nr. 1 bzw. § 34, (1) BauGB (die ,allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse [...] missen gewahrt bleiben®) entge-
genstehen kdnnten.

Das Geruchsgutachten liegt mit Datum vom 10.05.2022 vor und wird dem Bebauungsplan als sepa-
rate Anlage hinzugefugt.

Zur Festlegung des Rechengebietes bzw. Untersuchungsraums (Areal, in dem sich alle Emittenten
befinden, die ggf. auf das Plangebiet einwirken kénnen) wurde entsprechend den Richtlinienvorga-
ben ein 600 m Radius (zirka vom Rand des Plangebiets) aufgetragen:

| Festlegung Rechengebiet \ N

Geruchsgutachten Bebauungsplan
" ,Unterer Berg", Landkern
-BC-10120-1220

5562400

Radius ca. 600 m
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3 - Betrieb
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\
\
\ A
\

| 03012022

“_~Milchkiihe + Nachzucht \ _F#
."// k.
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Abb.: Festlegung Rechengebiet/Untersuchungsraum — 600 m Radius (Quelle: Immissionsprog-
nose Geruchsstoffe/Staube, Abbildung 8 auf der S. 29, 10.05.2022, Meodor UDL UG)
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Die Bearbeitung der Immissionsprognose erfolgte vor dem Hintergrund der Technischen Anleitung
zur Reinhaltung der Luft (TA Luft 2021), der Richtlinie Emissionen und Immissionen aus der Tierhal-
tung VDI 3894, Blatt 1, und weiterer Fachinformationen.

Fur die Ausbreitungsrechnungen wurde das Partikelmodell AUSTAL (AUSTAL 3.1.2) und das dort
implementierte Windfeldmodell TALdia (TALdia 3.1.2) unter Beachtung der Hinweise der Richtlinie
VDI 3783, Blatt 13 (Umweltmeteorologie — Qualitatssicherung in der Immissionsprognose) und der
Hinweise in verschiedenen Leitfaden verwendet.

Grundlage der fir die Ausbreitungsrechnungen herangezogenen Gelandegliederung war das DGM
25 (Digitales Gelandemodell) der Landesvermessung Rheinland-Pfalz.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchungen sind Geruchsemmissionen sowie Staubemissionen
von Staub/Feinstaun/PM 10/ PM 2,5 untersucht und ermittelt wurden.

Gesamtbelastung
(mit Kaltluftabfliissen) /
Geruchsstoffe — IW TA Luft/Anhang 7
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Abb.: Geruchsstoffe — Rasterflachen — Auszug aus dem Geruchsgutachten (Quelle: Immissi-
onsprognose Geruchsstoffe/Staube, Abbildung 19 auf der S. 42, 10.05.2022, Meodor UDL UG)

»[...JDie Geruchsbelastung lage mit bis knapp 30 % d. J.-Std. deutlich oberhalb des nach An-
hang 7 der TA Luft anzusetzenden Immissionswertes/Richtwertes von 10 % d. J.-Std. flr
Wohngebiete. Damit konnen — innerhalb der bisherigen Planung — erhebliche/unzumutbare Ge-
ruchseinwirkungen im 6¢stlichen Bereich des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden.

[-]
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Wiirde hier (Behdrdenentscheidung) der Immissionswert/Richtwert fiir Wohngebiete von 10 %
d. J.-Std. in Ansatz gebracht, wéire die Uberwiegende Anzahl der Flachen &stlich der StralRe
Unterer Berg*” aus Immissionsschutzsicht fiir eine Wohnnutzung nicht geeignet. [...J*
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Abb.: Partialbelastung PM 10 (Quelle: Immissionsprognose Geruchsstoffe/Staube, Abbildung 23
auf der S. 46, 10.05.2022, Meodor UDL UG)

~Wie der Darstellung entnommen werden kann, treten im (verbleibenden Plangebiet) mit zwei
Wohngebéuden auf der Ostseite der Stralle ,Unterer Berg“ keine PM10-Belastungen oberhalb
der Irrelevanzschwelle auf.

[-]

In oder im Umfeld der Ortschaft Landkern sind nach unserer Kenntnis keine Staubemittenten
vorhanden, die hinreichende Anhaltspunkte liefern wirden, dass in der Gesamtstaubbelastung
(getrennt nach den Komponenten PM10 und PM2,5 — vgl. Kapitel 2.3.8 Bewertungsmal3stabe
Staubbelastung) die Immissionswerte der TA Luft 2021 (berschritten sein kénnten.*

Die Ergebnisse dieser Immissionsprognose werden wie folgt erlautert:
»D.1 Geruchsstoffe
Auswahl Bewertungsmalfistabe

- Einhaltung Immissionswerte/Richtwerte TA Luft 2021, Anhang 7: 10 % - 15 % - 20 % - 25
% d. J.-Std. (vgl. Ausfihrungen im Grundlagenkapitel)
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- Wohngebiet (WA, WR): Immissionswert/Richtwert 10 % d. J.-Std.
Untersuchungs-Ergebnis

- Bei Entfall der o0.g. Wohngebaude in der bisherigen Planung wird der Immissions-
wert/Richtwert fir Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden auf den verbleibenden Fla-
chen eingehalten.

5.2 Feinstaub/PM10/PM2,5
Auswahl Bewertungsmalstébe
- Einhaltung PM10-Jahresmittelwert 40 ug/m3
- Einhaltung PM10-Tagesmittelwert 50 ug/m? (bei 35 zulassigen Uberschreitungen pro Jahr)
- Einhaltung PM10-/rrelevanzwert 1,2 ug/m?
- Einhaltung PM2,5-Jahresmittelwert 25 ug/m?
- Einhaltung PM2,5-Irrelevanzwert 0,75 ug/m?
Untersuchungs-Ergebnisse

- Aus der Staubelastungsermittlung ergeben sich keine Einschrankungen fir die (aufgrund
der Geruchsuntersuchung) verbleibenden Wohnflachen.

Die immissionsschutzfachliche Bewertung der Untersuchungsergebnisse ist den zustandigen
Behdrden vorbehalten.

Bei dem Geruch- und Staubgutachten handelt es sich, wie eingangs des Abschnitts erlautert, um
eine Untersuchung zum alten Entwurfsstand des vorliegenden Bebauungsplans. Zwischenzeitlich
hat sich die Plankonzeption geandert. Der Geltungsbereich wurde auf den Bereich westlich des
Wirtschaftswegs verkleinert. Damit wurden die dem Gutachten zu Grunde liegenden Annahmen zu
alten Baugenehmigungen und die sich hieraus ergebenden Berechnungsergebnisse des Gutach-
tens berlcksichtigt und die Plangebietsflache verkleinert. Die Teilflaichen ostlich der Wirtschafts-
wegeparzelle wurden aus der Konzeption des Bebauungsplans herausgenommen.

So ist wie oben anhand der Aussage aus dem Gutachten zitiert werden kann, der 6stliche Teil des
seinerzeit festgelegten Geltungsbereichs nicht mehr Bestandteil des aktuellen Geltungsbereichs.
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*Gesamtbelastung
(mit Kaltluftabfliissen)
Geruchsstoffe — IW TA Luft/Anhang 7
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Abbildung 21: Ergebnisdarstellung Rasterflachen — Wegfall diverser Wohngebaude

Wie in der Abbildung 21 des Gutachtens (S. 44) bereits dargestellt, liegt der aktuell Geltungsbereich
des Plangebiets westlich des Wirtschaftswegs innerhalb eines Immissionswertes von maximal 10 %
d.J.-Std. fir Wohngebiete. Daher sind Geruch- und Staubimmissionen im aktuellen Plangebiet
nicht unzulassig zu erwarten. Der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir ein
WA-Gebiet kann erbracht werden.

Es bedarf keiner weitergehender Festsetzungen im Bebauungsplan.

5.7 Landschaftsplanung und grinordnerische Festsetzungen / Hinweise

Im Bebauungsplan sind auch Festsetzungen zu landschaftsplanerischen Aspekten enthalten. Im
Hinblick auf eine innere Durchgriinung des Plangebiets und eine randliche Eingriinung werden ver-
schiedene textliche Festsetzungen zur privaten Grundstlicksbepflanzung vorgegeben.

An der Grenze des Plangebietes zur offenen Landschaft hin wird Giber den zeichnerisch festgesetz-
ten Ordnungsbereich A eine Flache mit Pflanzgebot zur Eingriinung der Wohngrundstiicke festge-
setzt. Diese dient einem vertraglichen Ubergang des Plangebietes in das Landschaftsbild durch
Ausgestaltung eines begrinten Ortsrandes. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen des Ordnungs-
bereichs A geben den Bepflanzungsbereich zur Baugebietseingriinung vor.

Uber die Textfestsetzungen wird vorgegeben, dass die Flachen des Ordnungsbereichs A mit heimi-
schen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und durch artgerechte Pflege langfristig zu er-
halten sind. Hierzu sind je 100 m2 festgesetzte Pflanzflache 10 StrAucher zu setzen. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

Eine detaillierte Pflanzliste als Vorschlagsliste ist dem Begrindungsanhang zu entnehmen.
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Es erfolgt zudem der folgende Hinweis im Bebauungsplan:

In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Pflanzfest-
setzungen fur die privaten Baugrundstiicke umgesetzt werden (z. B. unter Beifiigung eines Bepflan-
zungsplans).

Bei der Anpflanzung der Gehdlze sind die Grenzabsténde nach 8§ 44 ff. Landesnachbarrechtsgesetz
(LNRG) zu beachten. Diese betragen mind. 0,5 m. An der Grenze zu landwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken verdoppeln sich die maRgeblichen Abstande. Der Abstand wird gemal § 47 LNRG
von der Mitte des Baumstammes, des Strauches oder der Hecke bis zur Grenzlinie gemessen, und
zwar an der Stelle, an der die Pflanze aus dem Boden austritt.

Entscheidend ist, dass die zu pflanzenden Gehdlze innerhalb des Pflanzstreifens angepflanzt wer-
den (,stocken®). Unter Berlcksichtigung der flexiblen Wahlmdglichkeit der zu pflanzenden Arten (es
sei hierzu auf die Pflanzenempfehlungsliste am Ende der Begriindung verwiesen) ist es fiir den ein-
zelnen Bauherrn méglich und erforderlich, solche Arten und Pflanzen zu wéhlen, die die Vorgaben
des Landesnachbarrechtsgesetzes (88 44 ff.) zu Grenzabsténden bericksichtigen.

Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen sollte spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Ve-
getationsperiode erfolgen.

Nach der ehemaligen Verwaltungsvorschrift flir die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung dur-
fen zwischen Baubeginn und Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen maximal 2 Jahre lie-

gen.

Im Hinblick auf die Verwendung wasserdurchlassiger Belage wird festgesetzt, dass Gebaudezuwe-
ge, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z.B.
Dran- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groR3fugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen sind.

Es ist dartber hinaus darauf hinzuweisen, dass gemaR § 10 (4) LBauO RLP Befestigungen, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschréanken, nur zulassig sind, soweit ihre Zweck-
bestimmung dies erfordert.

Die Flache des Ordnungsbereiches C (Gemarkung Landkern, Flur 6, Flurstlick 73 tlw.) ist als arten-
reiche Extensivwiese mit der zusatzlichen Zweckbestimmung der Rickhaltung von Niederschlags-
wasser zu entwickeln.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete Niederschlagswasser
ist den fiir die Rickhaltung vorgesehenen Flachen im Ordnungsbereich C zuzufiihren und dort zu-
riickzuhalten. Hierzu sind mdéglichst naturnah gestaltete Erdbecken anzulegen und zu begrinen.

Die verbleibenden Freiflachen sind als extensiv genutzte Griinlandwiesen zu entwickeln und zu
pflegen. Vorhandene Obstbdume, die nicht im Konflikt mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens
stehen, sind zu erhalten.

Auf der 6stlich angrenzenden Flache des Ordnungsbereichs B ist zum Ausgleich der Eingriffe durch
die Herstellung des Regenriickhaltebeckens eine extensiv genutzte Streuobstwiese anzulegen.

In der westlichen Ecke des Geltungsbereichs ist eine extensiv genutzte Griinlandflache als Ord-
nungsbereich D zu entwickeln. Diese Flache dient als 6ffentliche Grunflache fur die Naherholung
sowie als interne Ausgleichsflache. Dafir ist die vorhandene artenarme Grinlandflache mit einer
Initialsaat von Regiosaatgut zu unterstiitzen. Fir die Aussaat des Regiosaatguts ist die Grasnarbe
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des Griunlandes zu frasen, um die Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett vorzubereiten.
Alternativ kann auch eine Roto- oder Rollegge eingesetzt werden. Der Vorgang mit der Egge muss
unter Umstéanden mehrmals wiederholt werden, bis etwa 50 — 70 % offener Boden vorhanden ist.
Es ist Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 zu verwenden. Die Flache ist durch eine zweimali-
ge Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Die erste Mahd erfolgt nicht ab Mitte Juni, die zweite ab
September. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Mulchen oder Hackseln sowie der Einsatz von
chemisch-synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie der Umbruch der Wiese sind
nicht zulassig.

In den Bebauungsplan wird au3erdem der Hinweis aufgenommen, dass bei Eingriffen in den Bau-
grund durch den Bauherrn die einschlagigen Regelwerke sowie die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenversorgung zu bertcksichtigen sind.

5.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation kann grundséatzlich durch Anschluss an
das vorhandene Versorgungsnetz gewahrleistet werden. Ein entsprechender erganzender Ausbau
ist erforderlich.

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Gber den Anschluss an das Ortsnetz von Landkern.

Die fir das Baugebiet notwendigen Versorgungsleitungen und -anlagen werden auf 6ffentlichen
Flachen installiert. Konkrete Standortabsprachen sind hier noch erforderlich. Die Abstimmung hat
Zu gegebener Zeit im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu erfolgen.

Die Wasserversorgung fur das Plangebiet "Unterer Berg“ erfolgt durch Anschluss an das bestehen-
de Ortsnetz.

Zur Sicherung der Abwasserbeseitigung im Plangebiet mittels Pumpstation wird im Sidden, im
Randbereich des Wirtschaftswegs eine Flache fir Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Die geplante StralBenverkehrsflache weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um samtliche
bendtigte Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen Uber not-
wendigen Platzbedarf sowie den Ablauf der ErschlieBungsarbeiten haben im Verfahren der Ausbau-
und ErschlieBungsplanung zu erfolgen.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung bzw. ErschlieBung des Baugebietes ist eine Ab-
stimmung der jeweiligen Versorgungstrager mit der umsetzenden Baufirma erforderlich. Diese Ab-
stimmung kann erst zum Zeitpunkt der Realisierung erfolgen. Eine rechtzeitige bzw. friihzeitige Ab-
stimmung und Koordinierung von Erschliedungsbaumafl3nahmen ist grundsatzlich zu empfehlen.

Aussagen zur Entwasserungsplanung

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.”

Es wird zunachst empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflichen anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen zurlickzuhalten.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilet-
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tenspilung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je
100 m? versiegelte Grundstucksflache 4-5 m3 Volumen zur Verfliigung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem Abwasserwerk der Verbands-
gemeinde Kaisersesch und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwas-
serverordnung).

Da davon auszugehen ist, dass nicht sdmtliches anfallendes Niederschlagswasser auf den Privat-
grundstiicken zuriickgehalten werden kann, sieht die Planung eine Flache vor, in der die Errichtung
eines Regenrlickhaltebeckens mdglich ist. Es handelt sich in der Flur 6 um das Flurstlick 73 tlw.,
Gemarkung Landkern. Im Bebauungsplan wird die Flache bauplanungsrechtlich nach 8§ 9 (1) Ziffer
14 i.V.m. Ziffer 20 BauGB festgesetzt. Die Zuleitung erfolgt GUber zu verlegende Niederschlagswas-
serleitungen in offentlichen (Verkehrs-)flachen.

Die Flache des Ordnungsbereichs C dient der Niederschlagswasserbeseitigung im Sinne einer rei-
nen Regenriickhaltung. Einzelheiten regelt die Textfestsetzung Nr. 8.2 des Bebauungsplans.

Die Flache des Ordnungsbereichs C wird dabei als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Exten-
sivwiese“ festgesetzt mit der zusatzlichen Zweckbestimmung der Rickhaltung von Niederschlags-
wasser. Dabei ist das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene, unbelastete Nie-
derschlagswasser in den fir die Rickhaltung vorgesehenen Flachen im Ordnungsbereich C zuzu-
fihren und dort zuriickzuhalten. Hierzu sind mdéglichst naturnahe gestaltete Erdbecken anzulegen
und zu begriinen.

Der Drosselabfluss und Notuberlauf des Regenrlickhaltebeckens ist so geplant, dass keine Beein-
trachtigung angrenzender Flachen, insbesondere landwirtschaftlicher Flachen erfolgt. Dabei ist eine
Ableitung in 6stliche Richtung, in Richtung des nachstgelegenen Vorfluters im Gemarkungsbereich
»In Tellwiese® vorgesehen.

Einzelheiten werden im Rahmen der entwasserungstechnischen Fach- und damit Erschlie3ungs-
planung festgelegt.

Im Zuge der Entwasserungsplanung auf dem Flurstiick 73 ist sicherzustellen, dass es nicht zur
Vernassung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kommt.

Die Kreisverwaltung Cochem-Zell teilte im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 17.02.2017 (friihzei-
tigen Behotrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (1) BauGB des urspriinglichen Bebauungsplanaufstellungsver-
fahrens) mit, dass folgende Versorgungsleitungen bzw. zu schiitzende Wasserversorgungseinrich-
tungen des Kreiswasserwerkes vorgesehen sind: Hauptleitungen, Hausanschliisse, Schieber- und
Hydranten. Die Kreiswerke Cochem-Zell bitten um Beachtung der als Anlage dieser Begriindung
beigeflgten Hinweise und technischen Ausfilhrungsbestimmungen. Darlber hinaus wurde um Be-
riicksichtigung der brandschutztechnischen Belange gebeten, die ebenfalls dem Anhang der Be-
grindung zu entnehmen sind.

Daruber hinaus gibt das Gesundheitsamt des Landkreises Cochem-Zell Hinweise zu Dachab-
laufwasser/Verwendung im hauslichen Bereich sowie zur Anzeigepflicht und zu besonderen Anfor-
derungen. Die Hinweise sind dem Anhang dieser Begriindung zu entnehmen. Von Seiten des Ge-
sundheitsamtes Cochem-Zell werden keine Bedenken erhoben, wenn die genannten Hinweise be-
achtet werden.

Details der Entwasserungsplanung sind jedoch letztendlich der konkreten Fachplanung vor-
behalten.
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Starkregenvorsorge:

Die Plangebietsflache fallt von Nordwest nach Siidost ab. Starkregenereignisse und deren Auswir-
kungen auf das Plangebiet sind laut den Karten des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz als
nicht gefahrdet eingestuft. Bei einem aufRergewothnlichen Starkregenereignis (SRI 7, Uber einen
Zeitraum von 1 Std.) kann es im 6stlichen Randbereich des Plangebiets zu Oberflachenabflissen
mit einer Hohe von etwa 5 bis 10 cm kommen. Die Fliel3geschwindigkeit liegt zwischen 0,2 und 0,5
m/s.

N
FAN

Abb.: Wassertiefen und Flie3richtung bei auBergewdhnlichem Starkregen (SRI 7, 1Std.) und
FlieBrichtung gemaf der Darstellung des GDA-Wassers, mit rot markierter Lage des Plange-
biets (GDA-Wasser RLP; unmaf3stablich/verandert)

'
v
'
v
v

J

Das Eindringen von AuRengebietswasser aus den umliegenden Landwirtschaftsflachen bei
Starkregenereignissen ist aufgrund der Gelandeneigung sehr unwahrscheinlich, da das Plangebiet
nach Sudosten abféllt. Westlich des Plangebiets flie3t das Wasser gemal der Geldndeneigung
nach Westen dem Gewasser lll. Ordnung ,Bach am Alten Forsthaus* zu.

Trotzdem kdénnen unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans durch die Bauherrinnen
und Bauherren weitere MaRnahmen im Kontext extremer Wetterbedingungen sowie im Rahmen
des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel durchgefiihrt werden.

Fur die nachfolgende objektbezogene Ausfiihrungsplanung wird darauf hingewiesen, dass Neubau-
ten moglichst in einer an Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen sollten. Abflussrinnen soll-
ten von Bebauung freigehalten werden und geeignete Malinahmen (wie z. B. Notwasserwege) er-
griffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewéhr-
leistet werden kann. Es sollten gegebenenfalls Malinahmen zum privaten Objektschutz umgesetzt
werden. Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdéglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemalRhahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen.
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5.9 Bergbau/Altbergbau und Altablagerungen

GemalR Stellungnahme des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im Bereich der auf Eisen verliehenen, aber bereits erloschenen
Bergwerksfelder ,Landkern |I“ und ,, Landkern VI*.

Kenntnisse Uber die letzten Eigenttimer/innen liegen dem Landesamt nicht vor.

Seitens des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz wird darauf hingewiesen,
dass auf dem Konzessionsplan der Eisensteingrube ,Landkern® aus dem Jahr 1847 Hinweise auf
ehemalige bergbauliche Aktivitdten in der Umgebung von Landkern dokumentiert sind. Fir Neu-
bauvorhaben oder grofere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastéanderungen) sind entspre-
chend objektbezogene Baugrunduntersuchungen sowie bei hangigem Gelande Untersuchungen
zur Hangstabilitat zu empfehlen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Kreisverwaltung Cochem-Zell weist in einer Stellungnahme zum Plangebiet vom 05.10.2018 da-
rauf hin, dass bei der Planung und Ausfiihrung die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informati-
onsblatter des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beriicksichtigen sind,
hauptsachlich das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB-Leitfaden flr
die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung. (Anmerkung: Da der vorliegende Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, erfolgt nach den ge-
setzlichen Bestimmungen keine Plan-Umweltpriifung.)

Falls sich bei den BaumaRnahmen Uberschuss-Boden ergeben, ist der Genehmigungsbehérde ein
Entsorgungskonzept vorzulegen.

Altablagerungsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.10 Denkmalschutz und Archaologie

GemaR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéaologie, AuRRenstelle Koblenz vom 31.01.2017 sind norddstlich des Plangebietes mehrere frihge-
schichtliche Fundstellen bekannt. Entsprechend sind auch archaologische Befunde innerhalb des
Plangebietes nicht auszuschlieRen.

Um archéaologische Befunde vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu erkennen wurde durch die
GDKE die Durchfiihrung von geomagnetischen Prospektionsaufnahmen gefordert. Diese wurde
durch die Ortsgemeinde in Auftrag gegeben.

Die Durchfihrung der geomagnetische Prospektion erfolgte im Mai 2017. Nach Auswertung der
Ergebnisse wurden im Februar 2018 an ermittelten Verdachtspunkten Baggersondagen unter Anlei-
tung eines Vertreters der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie angelegt
(gemaf Stellungnahme der GDKE, Direktion Landesarchaologie vom 26.03.2018).

Im Bereich der festgesetzten Grunflache (Parzellen 32, 46 und 47 in der Flur 6) wurde ein rémer-
zeitlicher Grabgarten verifiziert. Da hier aufgrund der Festsetzung als Grunflache keine Uberbauung
vorgesehen ist, ist hier keine bauvorbereitende Untersuchung notwendig, da der Befund langfristig
erhalten bleibt.
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Die Gbrigen Baggersondagen ergaben keine archaologischen Befunde. Entsprechend erwartet die
Fachbehotrde keine weiteren Befunde im Plangebiet. Trotzdem méchte die Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarch&ologie die Bauarbeiten zur ErschlieBungsstralie sichten und bittet
entsprechend um eine friihzeitige Angabe des Termin zum Beginn der Arbeiten.

Entsprechend der erganzenden Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarch&ologie mit Datum vom 26.03.2018 wurde der in den Planunterlagen bereits bestehende
Hinweis zum Denkmalschutz wie folgt aktualisiert und angepasst:

Denkmalschutz: GemalR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Di-
rektion Landesarchéaologie, AuRenstelle Koblenz wird die Plangebietsfliche aus geographischen
und topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachtsflache eingestuft. Dementspre-
chend kdnnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkmaéler zu Tage tre-
ten, die vor ihrer Zerstoérung durch die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (8
19 Abs. 1 DSchG). Diese Funde sind gemal 88 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Koblenz, Niederberger Hohe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000
oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten
ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewdhrleistet sein. Ebenfalls sind die beschéftigen Firmen tber
den archaologischen Sachverhalt zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen bis-
lang verborgene archéologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und mit einer
Geldbuf3e von bis zu einhundertfiinfundzwanzigtausend Euro geahndet werden kénnen (8§ 33, Abs.
1 Nr. 13 DSchG RLP).

5.11 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne 8§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig
oder beabsichtigt. Es erfolgt seitens der Ortsgemeinde ein Ankauf, der sich nicht im Gemeindeei-
gentum befindlichen Parzellen des Plangebietes. Uber eine Teilungsvermessung kénnen dann
zweckmafig zugeschnittene Grundstlicke geschaffen werden.

5.12 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die Belange des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel sind gemaR 88 1 Abs. 5
und la Abs. 5 BauGB sowie § 13 Abs. 1 Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) als 6ffentliche Belange
im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen. Die zunehmende Haufigkeit und Intensitat ext-
remer Wetterereignisse — insbesondere Hitzeperioden sowie Starkregenereignisse mit lokalen
Uberflutungen — verdeutlichen die Notwendigkeit, Klimaschutz- und Klimaanpassungsaspekte auch
im Rahmen der Bauleitplanung angemessen zu berilicksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan tragt diesen Anforderungen Rechnung. Die Berucksichtigung kli-
marelevanter Belange ergibt sich dabei aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept, wie es bereits in
den vorhergehenden Kapiteln der Begriindung dargelegt ist. Ziel der Planung ist es, im Rahmen der
rechtlichen Mdglichkeiten der Bauleitplanung einen Beitrag zur Minderung klimarelevanter Auswir-
kungen sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels zu leisten, ohne dabei die stadte-
baulichen Zielsetzungen der Gemeinde zu vernachléssigen.
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Hierzu z&hlen insbesondere Malinahmen zur Begrenzung der Flachenversiegelung, etwa durch die
Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl (von 0,3) sowie durch die Ausweisung von Griunfla-
chen. Erganzend wurden Regelungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundsti-
cke getroffen, unter anderem durch den Ausschluss flaichenhafter Kies-, Splitt- oder Schotterschiit-
tungen. Diese Festsetzungen tragen sowohl zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas als auch zur
Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser bei.

Dariiber hinaus wurden Aspekte des Regenwassermanagements in der Planung beriicksichtigt. Ziel
ist es, Abflussmengen und -spitzen zu reduzieren und damit sowohl den Wasserhaushalt als auch
die Anpassung an Starkregenereignisse zu unterstiitzen (vgl. Kapitel ,Ver- und Entsorgung®).

Folgende interne Kompensationsmafinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt, die aufgrund ih-
rer multifunktionalen Wirkung auch positiv auf das Schutzgut Klima und klimatische Fak-toren wir-
ken:

- Angemessene maximale Hohenbeschrankung von Gebauden, Beschrankung maximaler
Frontlangen bei Geb&auden zur Sicherstellung einer hinreichenden Gebietsdurchliiftung

- Randliche Eingrinung im Ordnungsbereich A durch pauschale Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten Stréduchern sowie deren Pflege

- Entwicklung extensiv genutzter Streuobstwiese im Ordnungsbereich B

- Festsetzung einer Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung in Verbindung mit der An-
lage einer Extensivwiese und Geholzpflanzungen im Ordnungsbereich C

- Entwicklung und langfristige Pflege von Extensivgriinland im Ordnungsbereich D

- Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge sowie Ausschloss von Garten mit
Kies, Split- oder Schotterschittungen.

- Zudem werden im weiteren Verfahren externe Ausgleichsflachen mit entsprechenden Malf3-
nahmen vorgesehen und in die Planung integriert.

Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplans — dem planungsrechtlich regelmaRig
Grenzen gesetzt sind — kénnen durch die Bauherrinnen und Bauherren weitere Mainahmen zum
Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel umgesetzt werden. Hierzu z&hlen insbeson-
dere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie freiwillige Mal3hahmen wie Dach- und Fassadenbe-
grinungen, die zur Verbesserung des sommerlichen Hitzeschutzes beitragen kdnnen. Auch eine
klimaangepasste Gartengestaltung kann einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Mikro-
klimas leisten.

So wurde folgender Hinweis zur Anlage von Dachbegriinungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men: ,Es wird empfohlen Garagen und Carports mit einer mind. 8 cm dicken Substratschicht zu be-
grunen. In Abhéngigkeit der Mdglichkeiten aufgrund der gewéhlten Dachneigung sollte die Anlage
von Dachbegriinungen auch bei Haupt- und sonstigen Nebengebauden bauherr*innenseitig gepruft
werden. Es wird ebenfalls die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebau-
den oder an Gebauden empfohlen.”

Erganzend kénnen bauliche Gestaltungselemente einen wirksamen Beitrag zum sommerlichen Hit-
zeschutz leisten. MalRnahmen wie Dachlberstédnde, Laubengénge oder vergleichbare konstruktive
Elemente kénnen zur Reduzierung solarer Warmeeintrage beitragen. Durch gezielte Verschattung
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heizen sich Fassaden und Freiflachen weniger auf, wahrend bei geeigneter Ausgestaltung weiterhin
ein ausreichender Lichteintrag in den Wintermonaten gewabhrleistet bleibt.

Fur Bauherr:innen kann zudem die Errichtung energetisch optimierter Gebaude mit einem reduzier-
ten Energieverbrauch einhergehen, was neben positiven Effekten fur den Klimaschutz auch zu
langfristigen Kosteneinsparungen fiihren kann. Darliber hinaus kann ein bewusstes und ressour-
censchonendes Nutzungsverhalten der drtlichen Bevélkerung zu einer Reduzierung des Energie-
und Trinkwasserverbrauchs beitragen, beispielsweise durch den Einsatz wassersparender Einrich-
tungen.

Die Nutzung und Speicherung von Niederschlagswasser, etwa durch Regentonnen, Zisternen oder
ahnliche Anlagen, kann ebenfalls zur Entlastung des Wasserhaushalts beitragen. Gesammeltes
Niederschlagswasser kann sowohl fur die Gartenbewésserung als auch — bei entsprechender tech-
nischer Ausflihrung — fiir bestimmte innerhausliche Nutzungen, etwa zur Toilettenspllung, verwen-
det werden. Auch die Verwendung nachwachsender und nachhaltiger Baustoffe kann einen zusatz-
lichen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Im Hinblick auf die Bepflanzung kann die Auswahl klimaresilienter Pflanzenarten sinnvoll sein. Da-
bei ist zu berlicksichtigen, dass klimaangepasste Pflanzen nicht zwingend mit klassischen heimi-
schen Arten identisch sind. Heimische Pflanzen haben sich Uber lange Zeitrdume an die lokalen
Boden- und Klimabedingungen angepasst und erfullen wichtige 6kologische Funktionen, etwa als
Lebensraum und Nahrungsquelle fir heimische Tier- und Insektenarten. Gleichzeitig kdnnen sie
aufgrund veranderter klimatischer Rahmenbedingungen — insbesondere langerer Trockenperioden
und steigender Temperaturen — manchmal an ihre Belastungsgrenzen stof3en.

Nicht heimische, klimaresiliente Pflanzenarten kénnen unter Umstanden robuster gegentiber klima-
tischen Veranderungen sein. lhre Verwendung ist jedoch sorgféltig abzuwéagen, da von ihnen inva-
sive Wirkungen ausgehen kénnen, die heimische Arten verdrangen und das 6kologische Gleichge-
wicht beeintrachtigen. Vor diesem Hintergrund erscheint eine differenzierte Abwéagung zwischen der
Forderung heimischer Arten und der gezielten, kontrollierten Integration widerstandsfahiger Pflan-
zen sinnvoll, wobei invasive Entwicklungen zu vermeiden und die 6kologischen Funktionen der Ve-
getation zu erhalten sind.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfihrungen kénnen die Themen ,Klimaschutz® und
~LAnpassungen an den Klimawandel“ im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sowie im Rah-
men der nachfolgenden Bauausfilhrung bzw. Objektsplanung hinreichend sichergestellt werden.
Die Bewertung der Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das Schutzgut ,Klima“ bzw.
.Klimatische Faktoren® erfolgt im Detail im Umweltbericht (siehe Kapitel ,,Schutzgut Luft und klimati-
sche Faktoren®).

6 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

6.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Ziffer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gem. 8 18 BNatSchG, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind im Rahmen der Abwéagung die Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes
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und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung gem. 8 1a (3) BauGB zu be-
ricksichtigen.

Gemal § 1a BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in
8 1(6) ziffer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung nach 8§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung berihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

6.2 Bestandssituation

Die Bestandssituation (Stand: Juli 2024) wird in dem nachstehenden Biotop- und Nutzungstypen-
plan dargestellt. Im Rahmen der landschaftsplanerischen Bestandsaufnahme wurden hierzu die im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wahrend der Begehung am 17.07.2024 detailliert erfasst und
im Biotop- und Nutzungstypenplan kartographisch dargelegt. Zur Erfassung wurde die Biotoptypen-
kurzlbersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranleitung — Kurzlibersicht der Biotoptypen®
des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten im Stand vom
25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012“
herangezogen.

Das Plangebiet grenzt an seiner nordwestlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung
von Landkern. Die angrenzende Strafie ,Unterer Berg“ soll zur verkehrlichen ErschlieBung des Ge-
biets dienen. An der westlichen Seite grenzt das Plangebiet an einen unbefestigten Wirtschaftsweg
(VB2). Etwas weiter westlich befindet sich ein Waldkomplex (AGO) sowie eine Fichtenkultur. Stdlich
grenzen weitlaufige Ackerflachen an das Plangebiet wéhrend sich im Osten ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg (VB1) an der Plangebietsgrenze befindet. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stellte
sich das Plangebiet selbst als artenarmes Grinland (E) dar.
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Abb.: Blick auf das Plangebiet aus dstlicher Richtung mit angrenzendem
asphaltierten Wirtschaftsweg (eigene Aufnahme, Juli 2024)

Abb.: Blick in das Plangebiet aus westlicher Richtung mit Hausgéarten der
nordlichen Siedlungsbebauung (eigene Aufnahme, Juli 2024)
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In etwa 117 m westlicher Entfernung verlauft ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung, welches von
der Planung nicht tangiert wird. Die sonstigen angrenzenden Flachen sind zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme intensiv genutzte Ackerflachen oder intensiv genutztes Grinland.

Die Flache der externen Ausgleichsflaiche sowie der Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung
stellt sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als artenarme Ackerflache (HAO) dar.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich in etwa 1 km 6stlicher Entfernung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel“. Das Schutzziel sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung der
natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitat der Moselzuflisse, auch als Lebensraum autochtho-
ner Fischarten und des Steinkrebses, von Laubwaldern, von nicht intensiv genutztem Grinland, ar-
tenreichem Mager- und Pionierrasen und unbeeintréachtigten Felslebensrdumen, von grof3en Fle-
dermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Hohlen und Stollen®. Die Zielar-
ten sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Gro3es Mausohr (Myotis myotis), Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata), Bachneunauge (Lampetra planeri), Groppe (Cottus gobio), Hirschkafer
(Lucanus cervus), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria), Steinkrebs (Austropotamobius tor-
rentium), Grines Besenmoos (Dicranum viride) und Prachtiger Dinnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Flache des FFH-Gebiets wird von dem Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel“ Uberlagert.
Die Erhaltungsziele des VSGs sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat.“ Die Zielarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntt-
ter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregri-
nus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus) und Zippamer (Emberiza cia).

Die Zielarten und Schutzziele der Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz®. Gemaly § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz® vom 17. Mai 1979 ist der Schutzzweck , 1. die Erhaltung der landschaft-
lichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentaler mit
den das Landschaftshild pragenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hdhenzligen sowie
2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch Bo-
denerosion in Hanglagen.” Gemafl § 1 der Landesverordnung stehen ,die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung (...) dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.”

Auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankon-
zeptionelle Aspekte eingegangen, um eine méglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbe-
bauung in das Landschaftsschutzgebiet und das Landschaftshild vorzusehen: Beschréankung der
Hohenentwicklung auf max. | Vollgeschoss im Ordnungsbereich 2 und max. Il Vollgeschosse im
Ordnungsbereich 1. Zusatzliche Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung gemaR detaillier-
ten Festsetzungen im Bebauungsplan (max. 10,0 m Gebaudehthe im Ordnungsbereich 1 und max.
7,5 m Gebaudehdhe im Ordnungsbereich 2, vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ von 0,3
unter dem empfohlenen Orientierungswert gemafR BauNVO fir ein WA-Gebiet. Zusatzlich werden
eine randliche Gebietseingrinung im Ordnungsbereich A mit der Vorgabe von Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern und griinordnerische Festsetzungen vorgesehen. Die Neigung der Dacher
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wird auf ein Maximalmalf3 von 0° bis 45° im OB 1 und von 0° bis 25° im OB 2 beschrankt. Gebaude
mit einen einzigen, durchgehenden Pultdach sind nicht zuldssig. Des Weiteren werden Einschran-
kungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden baugestalterische Empfehlungen gegeben, um
eine moglichst harmonische Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.Andere Schutzge-
biete oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt. Dies beinhaltet auch Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebiete. Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne des § 30
BNatSchG oder gemaR § 15 LNatSchG naturschutzrechtlich geschitzten Biotope und Vegetations-
bestédnde auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

Die vorstehend beschriebene Bestandssituation kann der nachfolgend abgebildeten Darstellung
(Auszug aus dem BNT) entnommen werden.

\ .‘\\\
Zwischen'den Strae

Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stébliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

6.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (8 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschutzten Arten sind aufgefihrt:
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im Anhang A oder Anhang B der Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

in der Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zéhlen die europdischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschutzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Aufgrund der direkten Lage des Plangebiets angrenzend an den Ortsrand und der bestehenden
Wirtschaftswege wird dieses durch Bewegungsunruhe gekennzeichnet. Dies bedeutet auch, dass
das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich eine Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat
fur stérungstolerante Tierarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Krdahe, oder Sperling besitzt. Selbst
nach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fir die-
se Tierarten.

Das Plangebiet weist auf Grund seiner aktuellen Nutzungen und Gegebenheiten eine geringe Be-
deutung fir den Arten- und Biotopschutz und den Biotopverbund auf.

Der Artenliste ,Artefakt* vom Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht ist zu
entnehmen, welche Tierarten im Plangebiet und dessen Umfeld bekannt sind (Kartenblatt TK 25
Nr. 5808, Kartenblatt Cochem).

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung werden Aussagen zu einer moglichen Betroffenheit
der aufgefiihrten Tierarten durch die Planung getroffen. Somit werden auch die potentiell vorkom-
mende Arten berlicksichtigt.

Art Optimaler Lebens- |vorhabenbedingte vorhabenbegleitende erhebliche Beein-
raum Wirkungsprognose Schutz- und Vermei- | trachtigung
dungsmalnahmen
Feldlerche Extensiv bewirtschaf- | Vorkommen konnte im | Keine erforderlich Nein

tetes Grunland. In-
tensiv genutzte und
stark gedungte Acker-
flachen sind nicht ge-
eignet. Saumbiotope
wie Hecken und Rai-
ne werden auch ge-
nutzt.

Rahmen der Gelande-
begehungen nicht
nachgewiesen werden.

Es verbleiben grund-
satzlich umfangreiche
Ausweichlebensraume
im Umfeld des Plange-
bietes.

Durch direkte Sied-
lungsndhe, intensive
Bewirtschaftung  und
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Bewegungsunruhe st
kein Vorkommen zu
erwarten.

Keine Veranderung
bzgl. der Eignung als
Lebensraum fur die
Gesamtpopulation zu
erwarten.

Feldsperling

Brut in Gehdlzen in
der Nahe von Sied-
lungen und Feldern.
Artenreiche  Wiesen
als Nahrungsraum
Samen von Grasern,
Krautern und Getrei-
de).

Durch die festgesetz-
ten Geholzpflanzungen
auf den Baugrundsti-
cken wird der Lebens-
raum aufgewertet.

Nahrungsangebot ver-
bessert sich.

Keine erforderlich

Nein

Fledermause

Schlaf- und Brutplat-
ze in Baumhohlen,
Felsspalten und Ge-
bauden.

Insektenreiches und
strukturreiches Offen-
land als Jagdhabitat,
Waldrander, tlw.
Waldbereiche.

Schlaf- oder Brutplatze
sind im Gebiet nicht
vorhanden.

Die potentiellen Jagd-
habitate werden nicht
abgewertet.

Gemal der Stellung-
nahmen einzelner An-
wohner im Beteili-
gungsverfahren kénn-
ten in den angrenzen-
den Garten regelmaRig
jagende Fledermause
beobachtet werden.

Es ist davon auszuge-
hen, dass es sich bei
den beobachteten Ar-
ten um siedlungsbe-
wohnende Fledermau-
se handelt. Diese wer-
den mit Freude ebenso
die neuen Garten, Ge-
hélz- und Gebau-
destrukturen besiedeln
und zur Jagd nutzen,
welche ein deutlich
héheres Nahrungspo-
tential sowie Quartier-
und Versteckpotential
aufweisen werden, als
die bisher intensiv ge-
nutzten Ackerflachen.

Keine erforderlich

Nein

Mausebussard

Besiedelt bei Vor-
kommen geeigneter
Horstbdaume nahezu
alle Lebensraume.

Bevorzugte Brutreviere
werden nicht  Uber-
plant.

Keine erforderlich

Nein
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Brut bevorzugt in

Randbereichen von | Bruthorste sind nicht

Waldgebieten, Feld- | vorhanden.

gehdlzen, Baumgrup-

pen und Einzelbdu- |Es verbleiben Aus-

men. weichlebensrdume als
Jagdhabitate.

Jagdhabitat sind Of-

fenlandbereiche, z.B.

Grinland und Acker-

flachen mit Saum-

strukturen und Bra-

chen.

Rotmilan Brut in offenen, reich | Lebensraum wird nicht | Keine erforderlich Nein

gegliederten  Land- | Gberplant.

schaften mit Feldge-

holzen und Waldern | Bruthorste sind nicht

(lichte Altholzbestan- | vorhanden. Zur Brut

de, Waldrander). geeignete Feldgeholze
und Waldréander oder

Jagdgebiete sind Ag- | Fels- und Steilhdnge

rarflichen mit einem | werden durch den vor-

Nutzungsmosaik aus | liegenden Plan nicht

Wiesen und Ackern. | Uiberplant oder beein-
trachtigt. Das Plange-
biet stellt als intensiv
genutzte  Ackerflache
lediglich einen potenti-
ellen  Nahrungsraum
dar. Im Umfeld des
Plangebietes  bleiben
jedoch auch weiterhin
ausreichend Offen-
landflachen als Nah-
rungshabitate zur Ver-
fugung, sodass we-
sentliche negative
Auswirkungen auf den
Rotmilan oder Falken-
arten nicht zu erwarten
sind.
Es kann davon ausge-
gangen werden, dass
eine Verschlechterung
des Nahrungshabitates
nicht gegeben ist, da
Ausweichrdume im
Umfeld des Plangebie-
tes vorhanden sind.

Schwarzmilan Lebensraum sind alte | Lebensraume und | Keine erforderlich. Nein

Laubwélder in Ge- | Nahrungshabitat wer-

wassernahe. den nicht Gberplant

Jagdhabitat sind gro-
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Be Flusslaufe und
Stauseen (tote und
kranke Fische als
Hauptnahrung)

Auch Grunspechte wurden von einzelnen Anwohnern im Umfeld des Plangebietes beobachtet.
Auch der Grinspecht wird gleichartig wie die Bewertung zu den Flederméausen in den neu entste-
henden Gérten ein hoheres Nahrungsangebot antreffen, als auf den intensiv genutzten Ackerfla-
chen. Negative, artenschutzrechtlich unzuléassige Beeintrachtigungen sind nicht zu beflrchten.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten und der allgemeinen Férderung des Natur-
haushalts sind die folgenden Empfehlungen bereits in der Planurkunde unter der Rubrik ,Hinweise“
eingearbeitet worden:

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehélzrodungen ohne 6kologische Baubegleitung auRerhalb der Vegetationszeit
im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39
(5) BNatSchG).

Bei Begrunung der privaten Freiflachen wird die Verwendung heimischer und standortgerechter
Geholze empfohlen.

Sind groR¥flachige Glasfronten an Geb&uden geplant, missen diese durch geeignete Mal3hahmen
gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Einsatz von Vorhan-
gen oder Jalousien, Aufhéangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere wah-
rend der Baumalinahmen, die Untere Naturschutzbehdrde unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist
(Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte RettungsmalZnahmen; Abwehr eines mdoglichen
Umweltschadens).

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen insektennachjagenden Fledermausen und dem
Stral3enverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten wird der Einsatz
von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtempe-
ratur von 3.000 — 4.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarben) unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchten-gehéause, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Einfriedungen sollten so gestaltet werden, dass zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante ein
Abstand von 15 cm besteht. Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.

Fenster- und Kellerschachte sowie Aufgédnge sind nach Mdoglichkeit so auszufiihren, dass keine
Tierfallen entstehen. Zudem sollten Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abgedeckt werden.

Es wird empfohlen zur allgemeinen Forderung des Naturhaushalts an Geb&uden und in Garten
Késten fur Vogel und Flederméause anzubringen.

Zur weitergehenden Bewertung und Absicherung der artenschutzrechtlichen Belange wird
im Zuge des weiteren Bebauungsplanaufstellungsverfahrens ein artenschutzbezogenes
Fachgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens ausge-
wertet.

Es ist nach heutigem Stand jedoch nicht davon auszugehen, dass durch den in Rede stehenden
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Bebauungsplan und die spatere Umsetzung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten.
Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populatio-
nen streng geschitzter Arten verschlechtert. Gegebenenfalls werden Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen im Artenschutzgutachten aufgefiihrt, die entsprechend in den verbindli-
chen Bauleitplan im weiteren Verfahren einzuarbeiten sind.

6.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhaltnisse

Entsiegelung von Bestandsflachen (soweit mdglich)
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinflachen

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Grinlandflachen
Klimapotential
Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen

Arten- und Biotoppotential
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen
Aufhangen von Nistkasten
Verwendung heimischer Arten bei der Freiflachengestaltung
Extensivierung intensiv genutzter Acker- und Griinlandflachen
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Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung der Erholungseignung ist in erster Linie die Strukturvielfalt der Landschaft
weiter zu erhéhen. Es sind Sitzgelegenheiten zu schaffen und die Wege fiur die Nah- und Feier-
abenderholung instand zu halten.

Erhdhung der Strukturvielfalt

Dem Ziel der Erhéhung der Strukturvielfalt dienen dieselben MaRnahmen, die unter dem Arten-
und Biotoppotenzial bereits genannt worden sind.

6.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafinahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und der darauf folgenden Bebauung wer-
den die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache jedoch mehr oder weniger
stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre
Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fiir das Plangebiet unter Bertcksichti-
gung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fur Pflanzmalinahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegeniiber auf3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegentber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengeb&uden und Erschlie-
Bungsflachen

Eingriff in die natirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Verbesserung des Bodens durch Geholzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Nutzungsextensivierung von landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fur vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen.

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.
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Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-
lung und Bebauung.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.
Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdlzpflanzungen

(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfléa-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-

héhung des Verbrauchs von Trinkwasser;

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehélzen; Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Ruckhaltung des anfallenden unbelastetem Oberfla-
chenwassers in das sidlich gelegene Riickhaltebecken
(zeitverzogerter Abfluss).

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Belagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung intensiv genutzter landwirtschaftlicher
Nutzungsstrukturen mit vergleichsweise geringer Wer-
tigkeit.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaf3nahmen grundséatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmafRnhahmen
Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Gehdélzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein Mindestmal3.

Schaffung extensiver Grunlandflachen.
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Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Durch das Wohngebiet entsteht kein das Landschafts-
bild erheblich negativ beeinflussender Fakt. Das Land-
schaftsbild ist vorrangig durch die vorhandene Sied-
lungslage und die Ortsrandbebauung gepréagt. Durch
die Ausweisung des Wohngebietes verschiebt sich der
Ortsrand in sudliche Richtung. Durch Beachtung aller
Textfestsetzungen zur Gestaltung und Dimensionierung

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Einhaltung der stéadtebaulichen Festsetzungen.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der aulie-
ren Gestaltung.

Randliche Eingriinung des Plangebietes zur verbesser-
ten Einbindung der baulichen Strukturen in das Land-

der Baukorper sowie der festgesetzten randlichen Ein-  schaftshild.
grunung ist der Eingriff in das Landschaftsbild insge-

samt zu minimieren.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besitzen die
Flachen keine Bedeutung fir die feierabendbezogene
Naherholung im Umfeld der Ortslage. Die bestehenden
Wegeflachen kdnnen auch zukinftig von Spaziergan-
gern oder Joggern / Radfahrern genutzt werden. Somit
ergibt sich keine Verschlechterung fir die Erholungs-
eignung. Die zukinftigen Hausgéarten werden vielmehr
der Erholung der Grundstiickseigentiimer bzw. der an-
sassigen Wohnbevélkerung dienen.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

6.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwéagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”.

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mal3-
geblich.
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Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
mitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalBhahmen zu beurteilen. Die Beurteilung er-
folgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf 8 2 Abs. 5 der Landeskom-
pensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rhein-
land-Pfalz (Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangs-
zustand des jeweils bertihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und
Nutzungstypenplans) sowie nach Umsetzung der Planung (anhand des vorliegenden Bebauungs-
plans) fur die Eingriffs- als auch fir die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW) bewertet. Im Fal-
le eines rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weitere, externe
KompensationsmalRnahmen heranzuziehen.
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|Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |

FPlangebietsgrife [m*]: 15.669

nicht eingriffsrelevant:

Biotopwert vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
VA3 Gemeindestralke - 79 -
VB2 Wirtschaftsweq (asphaltiert) - 936 -
E Artenarmes Grinland 9 | 14.654 131.886
Summe Eingriff: | 15.669 131.886
Biotopwert nach dem Eingriff:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m] BW
VA3 Gemeindestralte - 2.551 -
VB2 ‘Wirtschafisweg (unhefestigt) - 197 -
WAD Pumpstation - 2 -
HCA Pufferflaiche zur Landwirtschaftsflaiche 2 414 3.312
Baugrundstucksbezogen - Ordnungsbereich 1

Versiegelung durch Hauptgebaude
HM1/HT4 (GRZ0,3,dh. 6441 m*x 0,3) - 1.932 -
Hofplatz (15 % teilversiegelte Flachen
ohne ba_yliche Hauptanlagen; GRZ 0,3
geman Uberschreitungsmdglichkeit nach
HT2 § 19 (4) BauNvVO {d.h. 6.441 m* x 0,158)) 4 Q56 3.864
Garten bzw. nicht Gherhaubare Flache
(d.h. verbleibende 55 % der
HJ1 Wohnbaufliche; 6. 441 m* x 0,55) ] 3543 31887
Baugrundstiicksbezogen - Ordnungsbereich 2
Versiegelung durch Hauptgebaude
HM1/HT4 (GRZ0,3,dh. 4846 m*x 0,3) - 1.454 -
Hofplatz (15 % teilversiegelte Flachen
chne bauliche Hauptanlagen; GRZ 0,3
gemaft Oberschreitungsmiglichkeit nach
HTZ2 § 19 (4) BauNvO {d.h. 4 846 m* x 0,158)) 4 727 2.908
Garten bzw. nicht Gberbaubare Flache
(d.h. verbleibende 55 % der
HJ1 Wohnbaufliche; 4 846 m* x 0,55) 9 2_665 23985
OB A - Anpflanzen von Baumen und Strauchern
BD3 | Gehdlzstreifen 11 621 6.831
OB D - Offentliche Griinflache
Extensivgrunland, unter
Bericksichtigung des Time-Lag-Faktors
EA1 1.2 13 587 7.761
Summe: 15.669 80.548
Externer Kompensationshedarf
Biotopwert vor Umsetzung der Planung 131.886
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 80.548
Kompensationsdefizit: 51.338
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Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung
Das Plangebiet hat insgesamt eine Gr63e von ca. 15.669 m2,

Der Eingriff durch die spéatere Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets mit ErschlieBungsanla-
gen wird entsprechend der Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen bewertet. Die Bestandsflache ist
bereits durch intensive landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt. Im Bestand handelt es sich um ar-
tenarmes Griinland (E), welches mit 9 BWP bilanziert wird. Der asphaltierte Wirtschaftsweg (VB1)
im Osten wird aufgrund seiner hohen Versiegelung mit 0 BWP bewertet. Die Gemeindestral3e im
Nordosten wird ebenfalls aufgrund des hohen Versiegelungsgrads mit 0 BWP bilanziert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind somit keine hochwertigeren Biotoptypen betroffen und damit
letztendlich auch hinsichtlich des Artenschutzes bzw. fiir die Fauna als Habitatstrukturen nur wenig
relevant.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 131.886 vor dem
Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch die vorliegende Planung wird Baurecht fur rund 21 Bauplatze im Allgemeinen Wohngebiet
geschaffen. Im Bebauungsplan wird fir den Ordnungsbereich 1 eine GRZ von 0,3 festgesetzt. So-
mit werden 1.932 m?2 als vollversiegelte Flache fiir Gebaude und Hofflichen mit einem Biotopwert
von 0 angerechnet (GRZ (0,3) x Nettobauland (6.441 m2?) = 1.932 m2 x 0 Biotopwertpunkte = Bio-
topwert 0).

Planungsrechtlich ist das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschreitungsmog-
lichkeit nach § 19 (4) BauNVO belauft sich die absolute Maximalversiegelung mit Gebauden, Hof-
flachen, Zu- und Abgangen auf 45 %. Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO be-
sagt, dass die zulassige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um bis zu 50 % von
Hundert Gberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Auf-
grund der vorliegenden max. zulassigen Grundflache von 0,3 werden daher 15 Prozent der (nicht
Uberbaubaren) Wohnbauflache als Hofplatz mit geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Biotopwert-
punkten (Mittelwert von Natursteinpflaster unverfugt und geschotterter Belag) angerechnet. Dies
entspricht 966 m2 (d.h. 0,15 x 6.441 m3).

Im Ordnungsbereich 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Somit werden 1.454 mz2 als voll-
versiegelte Flache fir Gebaude und Hofflachen mit einem Biotopwert von 0 angerechnet (GRZ (0,3)
x Nettobauland (4.846 m?2) = 1.454 m2 x o Biotopwertpunkte = Biotopwert 0).

Planungsrechtlich ist auch hier das rechtlich maximale MaR zu bilanzieren. Durch die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit nach § 19 (4) BauNVO beléauft sich die absolute Maximalversiegelung mit Gebau-
den, Hofflachen, Zu- und Abgangen auf 45 %. Die Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 (4)
BauNVO besagt, dass die zulassige Grundflache durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um bis
zu 50 % von Hundert Uberschritten werden darf, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Aufgrund der vorliegenden max. zulassigen Grundflache von 0,3 werden daher 15 Prozent
der (nicht Giberbaubaren) Wohnbauflache als Hofplatz mit geringerem Versiegelungsgrad mit 4 Bio-
topwertpunkten (Mittelwert von Natursteinpflaster unverfugt und geschotterter Belag) angerechnet-
Dies entspricht 727 m2 (d.h. 0,15 x 4.846 m?).
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Die Ubrige, nicht Uberbaubare Flache beider Ordnungsbereiche wird als Biotoptyp Garten (HJ1) an-
gerechnet. Da strukturarme Garten/Kleingartenanlagen mit 7 BWP und strukturreiche Garten mit 11
BWP bewertet werden, wird aufgrund der freien Gestaltung auf den einzelnen Grundstiicken der
Mittelwert von 9 Biotopwertpunkten gewéhlt. GemalR Textfestsetzung Nr. 13 wird verbindlich festge-
setzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch anzulegen, zu ge-
stalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Damit wird eine blltenreiche, bienen- und insekten-
freundliche Bepflanzung angestrebt und seitens der Plangeberin angeregt, was sich wiederrum po-
sitiv auf die Artenvielfalt sowie das Lokalklima, den Boden und den Wasserhaushalt auswirkt.

Als interne KompensationsmalRhahmen werden die randliche Eingriinung in dem Ordnungsbe-
reich A und die Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Wiese (OB D) festgesetzt und
entsprechend bilanziert.

Ordnungsbereich A ist als private randliche Eingriinung festgesetzt und ist mit heimischen standort-
gerechten Geholzen zu bepflanzen (BD3). Da es sich zwar um autochthone Gehdélze, jedoch junger
Auspragung handelt, wird hier - nicht wie bei solchen mit Uberhaltern mittlerer Auspragung (BWP
15) - ein Biotopwert von 11 angesetzt. Die randliche Eingriinung schirmt das in Rede stehende
Plangebiet im sudlichen Teil gegen die umliegenden Flachen ab - sowohl landschaftsbildlich als
auch in Bezug auf Emissionen und klimatische Effekte. Im Bereich der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung wird beispielsweise der Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in den Boden
und das Grundwasser unterbunden. Die Flache wird nicht mehr durch das Befahren mit schweren
Maschinen verdichtet und es wird kein Bodenumbruch mehr erfolgen. Durch die Gehélzpflanzungen
ist langfristig mit einer Verbesserung der Bodenstruktur durch Bodenwitihler und Durchwurzelung zu
rechnen. Die Geholzpflanzungen erhéhen zudem die Wasserspeicherkapazitat des Bodens und
bieten ein Nahrungshabitat sowie Lebensraum flr verschiedene Tiere.

Im Ordnungsbereich B soll eine offentliche Grinflache entstehen. Die bestehenden Freiflachen sind
als extensiv genutzte Griunlandwiese zu entwickeln und zu pflegen. Da hier Extensivgriinland zu
entwickeln ist wird der Biotoptyp EAl Fettwiese, maRig artenreich mit 15 Biotopwertpunkten ge-
wahlt. Aufgrund des zeitlichen Verzugs bis zur vollen Etablierung des maRig artenreichen Griin-
lands wird ein Time-Lag-Faktor von 1,2 angewandt. Entsprechend wird die Flache mit 13 BWP bi-
lanziert.

Zwischen dem Ordnungsbereich A und der benachbarten Ackerflache ist eine Pufferflache zur
landwirtschaftlichen Flache festgesetzt. Diese wird dem Biotoptypen HC1 zugeordnet und mit 8
BWP bilanziert.

Die GemeindestralRen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umfassen ca. 2.551 m2 und werden
aufgrund ihres Versiegelungsgrades mit O Biotopwertpunkten angerechnet. Von dem asphaltierten
Wirtschaftsweg (VB1) verbleiben etwa 197 mz2, die weiterhin mit 0 BWP bilanziert werden. Im Sid-
osten wird zudem eine Pumpstation errichtet. Diese wird ebenfalls mit 0 BWP bilanziert.

Durch die Planung ergibt sich insgesamt ein Biotopwert von 80.548 nach Umsetzung des in
Rede stehenden Vorhabens.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor dem Eingriff (131.886 Biotopwertpunkte) und nach
Umsetzung der Planung (80.548 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich aufgrund der Pflanz-
vorgaben ein Kompensationsdefizit von 51.338 Biotopwertpunkten ergibt, unter Anwendung
des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.
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Somit sind weitere externe Kompensationsmallnahmen nétig, um den Eingriff auszuglei-
chen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Ordnungsbereiche B und C

[Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Ordnungsbereichs B und C auf Acker |
Flachengrafe [m®: 5.963
Biotopwert vor Umsetzung der Maflnahme: |
Code Biotoptyp BW/m?* Flache[m?] BW I
HAD Acker OB B 6 2.330 13.980}
HAD Acker OB C 6 3.633 21.?98'
|
Summe Eingriff: | 5.963| 35.778}

Biotopwert nach Umsetzung der Malknahme:
Code Biotoptyp BW/m?* Flache[m?] BW
OB B - Streuobstwiese, unter
Beriicksichtigung des Time-Lag-Faktors
HK2 von 1,5 13 2.330 30.2908
OB C- Extensiv genutztes Griinland mit
Strauchpflanzung unter
Bericksichtigung des Time-Lag-Fakors

EANFSD 1,2 13 3.633 47229
|

Summe Eingriff: 5.963 77.519]

Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Malinahme 35778

Biotopwert nach Umsetzung der Malnahme 77.519

Kompensationsdefizit: A1.741

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Der sonstige Geltungsbereich des BP mit den Ordnungsbereichen B und C hat insgesamt eine
GrolRe von ca. 5.963 mz2.

Es handelt sich im Bestand um eine artenarme Ackerflaiche (HAQ) mit fehlender Segetalvegetation.
Die Flache wird entsprechend mit 6 Biotopwertpunkten bilanziert.

Insgesamt ergibt sich im Bereich der Eingriffsflachen ein Biotopwert von 35.778 vor Umset-
zung der Planung.

28. Mai 2026

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

KARST INGENIEURE —e

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Landkern
Begrindung zum Bebauungsplan 12 936
"Unterer Berg" Seite 63

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Im Ordnungsbereich B wird auf einer Flache von etwa 2.331 m2 die Anlage einer Streuobstwiese
(HK?2) festgesetzt. Gemal rheinland-pféalzischen Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs sind Streuobstwiesen in ihrem Zielzustand mit 19 BWP zu bewerten. Aufgrund der langen
Etablierungsphase wird der Time-Lag-Faktor von 1,5 (entspricht 30 Jahren) angewandt. Entspre-
chend wird die Flache mit 13 BWP bilanziert (19 /1,5 =13 BWP).

Ordnungsbereich C ist als Flache fiir die Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Hier sind die
Flachen innerhalb des Erdbeckens sowie in den Randbereichen als Extensivgrinland zu entwi-
ckeln. GemalR des Praxisleitfadens sind Regenriickhaltebecken gemafl ihres Zielbiotoptypens zu
bewerten. Da dies Extensivgrinland (EAL) ist, werden 15 BWP angesetzt. Auch hier wird die Ent-
wicklungszeit durch die Anwendung des Time-Lag-Faktors von 1,2 (entspricht 5-10 Jahren) beriick-
sichtigt. Die Flache wird ebenfalls mit 13 BWP bilanziert (15/1,2 = 13).

Insgesamt ergibt sich im Bereich des Ordnungsbereichs B und C ein Biotopwert von 77.519
Punkten nach Umsetzung der Planung.

Ergebnis der Bewertung

Aus der Gegenuberstellung der Biotopwerte vor Umsetzung der Planung (35.778 Biotopwertpunkte)
und nach Umsetzung der Planung (77.519 Biotopwertpunkte) wird ersichtlich, dass sich aufgrund
der Pflanzvorgaben ein Kompensationsiuberschuss von 41.741 Biotopwertpunkten ergibt, unter
Anwendung des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz.

Der Kompensationsiiberschuss von 41.754 Biotopwertpunkten kann mit dem Kompensationsdefizit
des Plangebiets verrechnet werden. Dementsprechend wird von dem Kompensationsdefizit von
51.338 Biotopwertpunkten des Plangebiets der Kompensationsiiberschuss des Ordnungsbereichs
B und C von 41.754 Biotopwertpunkten abgezogen. Es ergibt sich ein verbleibendes Kompensa-
tionsdefizit von 9.597 Biotopwertpunkten (51.338 — 41.741 = 9.597).

Somit sind weitere externe Kompensationsmallnahmen nétig, um den Eingriff auszuglei-
chen.

Diese werden im weiteren Verfahren bestimmt und in die Planung integiert. Einzelheiten sind
der spateren Offenlagefassung des Bebauungsplans zu entnehmen (Verfahren gemaf 88 3
(2) und 4 (2) BauGB).

Ausgleich des ermittelten Restdefizits

Fur den Ausgleich des ermittelten Restdefizits ist die Umsetzung einer geeigneten Kompensati-
onsmalnahme mit einer Wertigkeit von ca. 9.597 Biotopwertpunkten notwendig. Im weiteren Ver-
fahren wird daher eine oder mehrere Kompensationsflache(n) in die Planung integriert und festge-
setzt.

Da bei Anwendung des integrierten Biotopwertmodells das Kompensationsdefizit lediglich in Bio-
topwertpunkten angegeben wird, ist hierbei noch kein konkreter Flachenbedarf zum Ausgleich des
Defizits berechnet. Um die GrolRe der zusétzlich erforderlichen, externen Kompensationsflachen
einschétzen zu kdénnen, werden in der nachfolgenden Tabelle Orientierungswerte in Anlehnung an
exemplarisch dargestellte Flachenaufwertungen gegeben. Die Bepunktungen der einzelnen (bei-
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spielhaften) Biotoptypen werden hierbei auf Grundlage des Praxisleitfadens zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobi-
litat, Mainz, Mai 2021) vorgenommen.

Biotoptyp vor . . Aufwertung - -
Kompensation BW Biotoptyp nach Kompensation BW B Fldche [m?] BW/m
EA1- Fetiwiese (maiig artenreich), 13 5 1919
unter Bericksichtigung des Time-Lags 9.597
EB1 - Fettweide/~wiese BD3 - Gehdlzstreifen/-hecke 1 3 3.199 9.597
(wenig artenreiche 8 =
Fettweide) HK2/HK3 — Streucbstwiese/-weide, 13 5 1.919
unter Beriicksichtigung des Time-Lags 0.597
EB2 - Fnische bis mafkig trockene 13 5 1919
Mahweide (makig artenreich) ’ 9,597
;Bﬁ - F_gschnle_ttus mahr5|g trockene 17 B 1600
EE1 - brachgefallene . ahweide (artenreich) 9.507
Fettwiese (artenarm) HK2/HK3 - Streucbstwiese/-weide,
R - 13 2 4759
unter Bericksichtigung des Time-Lags
9,597
(nter Berichaichigung des Tme-Lags| 13 7
gung 9 9.597
HAD — Acker i . )
BD3 - Geholzstreifen 1" 5 1.919 9.597
HK2/HK3 - Sfreucbstwiese/-weide 13 7 1371 09.597
HB - Einsaat- 8 HK2/HK3 - Streucbstwiese/-weide 13 5 1.918
Ackerbrache 0,597
AG Sonsfiger Laubmischwald mit
HJ8 - Energieholzkultur 6 einheimischen Laubbaumarten (BAT- 15 9 1.066
Konzept, Einbringung woen Totholz) 9.597
T.Su])?ﬂ?sél‘?ﬁ;zhr?w?tr AG Sonstiger Laubmischwald mit
einheimischen 13 einheimischen Laubbaumarten (BAT- 15 2 4 7459
Konzept, Einbringung ven Totholz)
Laubbaumarten 9.507

Erlauterung:

Je nach Ausgangsbiotoptyp und KompensationsmalBhahme der vorgesehenen Ausgleichsflache
ergeben sich Unterschiede in der Hohe der angerechneten Aufwertung. Unter Einbezug des vorlie-
genden, auszugleichenden Kompensationsdefizit von 9.597 Biotopwertpunkten ergibt sich bei-
spielsweise das Erfordernis von 1.919 m2 Ausgleichsflache bei der Umwandlung von einer intensiv
genutzten, wenig artenreichen Fettweide in eine maRig artenreiche Fettwiese. Bei der Umwandlung
einer Ackerflache in extensiv genutztes Griinland ist hingegen lediglich eine Ausgleichsflache von
rund 1.371 m2 erforderlich. Die notwendige Flachengrdl3e fir den Ausgleich ist somit abhéngig von
der Auswahl der Kompensationsflache und -mafRnahme.

28. Mai 2026

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN W

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG

k_'u:-r—\'lér,ni\u e.de




Ortsgemeinde Landkern
Begrindung zum Bebauungsplan 12 936
"Unterer Berg" Seite 65

I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des in Rede ste-
henden Bebauungsplans ermittelt, bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fir den Umweltbericht ergeben sich aus § 2 (4) BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB sowie 88 2a und 4c BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest,
dass Erlauterungen moglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Um-
welt darzulegen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen
Schutzgiiter zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prufung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprufung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt bei der Gemeinde - sie ist hier die 'zustéandige' Behdrde.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Die Ortsgemeinde Landkern sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Berg“ am stdlichen
Siedlungsrand der Gemeinde vor. Es ist beabsichtigt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO zu realisieren. Das in Rede stehende Plangebiet liegt derzeit im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb es zur Baurechtschaffung der Aufstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplans bedarf.

Das Plangebiet grenzt an die sudliche Bestandsbebauung von Landkern. Die angrenzende Stral3e
LUnterer Berg“ kann zur verkehrlichen Erschlieung des Gebiets dienen. An der 6stlichen Seite
grenzt das Plangebiet an einen asphaltierten Wirtschaftsweg. In westlicher Richtung grenzt ein un-
befestigter Wirtschaftsweg an das Plangebiet, wahrend es an der slidlichen Plangebietsgrenze an
eine intensiv genutzte Ackerflache grenzt. Die Plangebietsflache selbst stellt sich derzeit als land-
wirtschaftlich genutzte Flache dar.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung umfasst die Flurstiicke 120 (tiw.) der Flur 6,
59 (tlw.), 45, 46 und 47 der Flur 6 in der Gemarkung Landkern. Es wird vorliegend eine Flache von
rund 1,6 ha Uberplant.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Baurechtschaffung fir rund 23 Bauplatze. Die Baugrundstiicke
sind zur Realisierung von freistehenden Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen, bei denen eine
durchschnittliche GrundstiicksgroRe von 518 m2 in besagtem Gestaltungsentwurf zugrunde gelegt
worden ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unterer Berg“ soll dem steigenden Wohnraumbedarf entge-
genkommen. Auch dient die Planung dazu familidre Bindungen und soziale Infrastrukturen des Or-
tes zu erhalten, Uber die insbesondere die Versorgung der élteren Generation Uber Generationen-,
Nachbarschafts- und Freundschaftshilfen sowie Vereine und weitere ehrenamtliche Strukturen si-
chergestellt werden kdnnen. Auch gilt es zu beachten, dass in der heutigen Zeit oftmals in jungen
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Familien beide Elternteile arbeiten gehen (missen) und sich eine familiare und nachbarschaftliche
Generationenhilfe in alle Generationsrichtungen erstreckt, sodass eine wohnraumliche Nahe bevor-
zugt wird. Innerortlich sind zurzeit keine Leerstédnde der Bestandsbebauung vorhanden und die
Ortsgemeinde ist nicht im Besitz weiterer Bauplatze die sie vergeben kdnnte. Anstol3 zur vorliegen-
den Aufstellung des Bebauungsplans war somit der aktuelle Baugrundsticksbedarf.

In Bezug auf 8§ l1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes von der Gemeinde als erforderlich erachtet,
um dem Baugrundstiicksbedarf — insbesondere fur junge Familien - Rechnung zu tragen.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Der Bebauungsplan ,Unterer Berg“ dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes nach §
4 BauNVO. Die GesamtgrtRe des vorgesehenen Geltungsbereichs belduft sich auf rund 1,6 ha.
Dabei sollen auf der Flache circa 23 Bauplatze verwirklicht werden.

Als Grundziige der Planung sind zusammenfassend folgende stadtebauliche Aspekte zu nennen:

e Konzipierung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den entsprechend aufge-
zeigten Zulassigkeiten bzw. Unzuldssigkeiten (siehe Textfestsetzungen des Bebauungsplans
sowie Erlauterungen im stadtebaulichen Teil)

e Ordnungsbereich 1: Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachen-
zahl von 0,6 sowie einer max. Anzahl von 2 Vollgeschossen

e Ordnungsbereich 2: Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachen-
zahl von 0,3 sowie einer max. Anzahl von einem Vollgeschoss

e Festsetzung einer maximalen, absoluten Gebdudehthe in Abhangigkeit der Dachneigung und
fur die beiden Ordnungsbereiche.

e Maximal zulassige Anzahl an Wohnungen je Einzelhaus und Doppelhaushélfte: 2

e Festsetzung, dass pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den betroffenen Grundsti-
cken herzustellen sind

e Festsetzung von privaten randlichen Eingriinungen (OB A) und von offentlichen Griinflachen

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e Geltungsbereichsgréiie: ca. 15.669 m2
e Externe Geltungsbereichsgrol3e: ca. 5963 m2
¢ Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 11.287 m2

o Ordnungsbereich 1 ca. 6.441 mz2

o Ordnungsbereich 2 ca. 4.846 m2
o Pufferflache zur landwirtschaftlichen Flache ca. 414 mz
e Randliche Eingrinung (OB A) ca. 414 mz
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o Offentliche Grunflache — Streuobstwiese ca. 2.330m?2

e Flache fir Niederschlagswasserbeseitigung (Ordnungsbereich C) ca. 3.663 m2

e Offentliche Griinflache (OB D) ca. 597 m2

e Verkehrsflachen ca. 2.551 mz

e Wirtschaftsweg ca. 197 mz2

e Pumpstation ca. 2 m?
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Landkern ist Teil der Verbandsgemeinde Kaisersesch und liegt im Kreis Cochem-Zell. Die Gemein-
de ist demnach Teil der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald. Das Plangebiet liegt im sidlichen
Anschluss an das Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde Landkern.

Nachfolgend wird daher naher auf den Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald eingegangen. Ferner wird auf den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sowie auf
die umweltbezogenen, ibergeordneten Vorgaben naher eingegangen. Somit wird aufgezeigt, dass
die in Rede stehende verbindliche Bauleitplanung tbergeordneten Planungen nicht entgegensteht.

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
Inhalte der wirksamen Fassung von 2017

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist seit
dem 11.12.2017 wirksam und hat den RROP 2006 abgelost. Dem RROP liegen die Ubergeordneten
Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV von 2008 und der nach 2008 erfolgten Teil-
fortschreibungen zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit ausgerichtet sein.
Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Landkern wird gemal ,Raumstrukturgliederung® des aktuell wirksamen RROP
2017 dem ,landlichen Raumen mit disperser Siedlungsstruktur‘ zugeordnet. Die Flache im Bereich
des Plangebietes unterliegt in der Gesamtkarte des RROP keiner Flachendarstellung.

In der Verbandsgemeinde Ubernimmt die Ortsgemeinde Landkern keine zentraltrtlichen Funktio-
nen. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im Regionalen Raumordnungsplan 2017 verzich-
tet.

In nicht erwéhnten Funktionen wird den Gemeinden der im Grundgesetz verankerte Anspruch auf
Eigenentwicklung zugestanden. Dieses gilt sowohl fiir Wohnbau- als auch fiir Gewerbeentwicklung.

Ein Grundsatz der Regionalplanung besagt, dass die Wohn-, Versorgungs- und Lebensverhaltnisse
in den landlichen Raumen verbessert werden sollen. Der Gemeinde sind damit Entwicklungen zu-
zugestehen, die den Anspriichen der ortsverbundenen Bevoélkerung Rechnung tragen. Die Eigen-
entwicklung soll sich dabei an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszu-
sammenhang orientieren.

28. Mai 2026

56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN V

STADTEBAU m VERKEHRSVWESEN @ LANDSCHAFTSPLANUNG v karsi-in




Ortsgemeinde Landkern
Begrindung zum Bebauungsplan 12 936
"Unterer Berg" Seite 68

Im Hinblick auf die wohnbauflachenbezogene Schwellenwertthematik (Z 30 bis Z 33, RROP Mittel-
rhein-Westerwald 2017) erfolgt fur die Neuausweisung der Wohnbauflache ein Flachentausch (ge-
maf Z 33) innerhalb der Gemeinde im Rahmen der aktuellen ,Neufassung des Flachennutzungs-
plans 2045 der VG Kaisersesch. Hier erfolgen Flachenumwidmungen (insbesondere Mischbaufla-
chen) in bilanziell mindestens gleicher GréRenordnung wie Wohnbauflache neu dargestellt wird, so
dass die Anforderungen erfillt werden.

Im Rahmen der Eigenentwicklung und der Sicherung des erreichten Entwicklungsstandes steht die
vorgesehene Planung den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kaisersesch, Ortsgemeinde Landkern
ist das betrachtete Plangebiet derzeit nicht als Wohnbauflache, sondern als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt.

Hierdurch bedingt kann der Bebauungsplan derzeit nicht gem&R § 8 (2) Satz 1 BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Die Flache ist jedoch Gegenstand des sich in Aufstellung befindlichen neuen Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Kaisersesch (,Neufassung des Flachennutzungsplans 2045%).

Der Verbandsgemeinderat Kaisersesch hat am 18.02.2019 den Aufstellungsbeschluss und am
10.07.2023 den Beschluss zum Entwurf der Neufassung des gesamten Flachennutzungsplans
(FNP) der Verbandsgemeinde (VG) Kaisersesch mit Verzicht auf die Darstellung von Vorrang- und
Ausschlussflachen fir die Windenergie gefasst.

Aktuell liegen flr den Bereich der VG Kaisersesch zwei unterschiedliche wirksame FNP vor. Die
z.T. sehr veralteten Plane stammen aus der Zeit vor der Gebietsreform 2013, bei der die Fusion der
VG Kaisersesch und Cochem mit verschiedenen Gemeinden der VG Treis-Karden vollzogen wurde
und die VG Treis-Karden aufgeldst wurde. Insofern beinhaltet die aktuelle Planung neben der In-
tegration der Gemarkungen Binningen, Brieden, Brohl, Dunfus, Forst (Eifel), Kail, Mdntenich und
Roes auch die Aktualisierung des FNP der Verbandsgemeinde Kaisersesch insgesamt.

In der derzeit erfolgenden Vorentwurf des Flachennutzungsplans VG Kaisersesch mit dem Stand
gemal § 20 LPIG ist das Plangebiet des in Rede stehenden Bebauungsplans bereits als Wohnbau-
flache ausgewiesen.

Darlber hinaus hat der Ortsgemeinderat Landkern bereits am 14.02.2017 in seiner Sitzung einen
Flachentausch zur Neudarstellung von Wohnbauflache am in Rede stehenden Standort beschlos-
sen. Entsprechend soll an anderer Stelle im Gebiet (Neuhof) der Ortsgemeinde wirksam ausgewie-
sene Mischbauflache im Rahmen eines Flachentauschs zuriickgenommen werden. Damit wird auch
der gesetzlichen Zielsetzung zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme Rechnung getragen.

Nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht zur Flachendarstellung des Geltungsbereichs der in
Rede stehenden Bauleitplanung sowie der beschlossenen Mischbauflachen, die zu Gunsten einer
Neudarstellung von Wohnbauflache im Bereich des Plangebietes zuriickgenommen bzw. umge-
widmet werden. Die Abbildung zeigt die Flachen innerhalb der Ortslage von Landkern.
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Abb.: Ausschnitt aus der Darstellung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans
2045 der VG Kaisersesch mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (blau) (Stand: Aufstellung des
FNP gem. § 20 LPIG, unmalfistabliche Darstellung)

Um einen vollstandigen Flachentausch von 1:1 zu ermdglichen und eine Mehrausweisung von
Wohnbau- bzw. Mischbauflache zu vermeiden, wird erganzend im Norden des Ortsteils Neuhof wei-
tere Mischbauflache zuriickgenommen. Der nachfolgenden Abbildung ist diese Flache zu entneh-

men.
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Abb.: Ausschnitt aus der Darstellung des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans
2045 der VG Kaisersesch — blau umkreiste zuriickgenommene Mischbauflache zugunsten
einer Landwirtschaftsflache (Stand: Aufstellung des FNP gem. 8 20 LPIG, unmaf3stabliche Dar-
stellung)

Da eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zurzeit nicht moglich und sinn-
voll ist, wird fur den vorliegenden Bebauungsplan das Verfahren gemal § 8 (4) BauGB - vorzeiti-
ger Bebauungsplan — vorgesehen.

Hiernach kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, ergéanzt oder aufgehoben werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entge-
genstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen von Ge-
meinden oder anderen Veranderungen der Zustandigkeit fir die Aufstellung von Flachennutzungs-
planen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan erganzt oder geandert ist.

Der Bebauungsplan wird zu gegebener Zeit der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt, da
tendenziell davon auszugehen ist, dass der Flachennutzungsplan verfahrensbezogen noch nicht
abschliel3end geéndert sein wird, wenn der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.

2.3 Umweltbezogene Ubergeordnete Vorgaben

Gemal Abfrage im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) RLP unter-
liegt die Plangebietsflache keinerlei umweltbezogenen, Ubergeordneten Vorgaben. Ferner sind kei-
ne Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete betroffen.
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Nachfolgend werden in tabellarischer Auflistung noch einmal alle abgefragten Schutzgebiete aufge-
listet:

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemalR § 30 BNatSchG: nicht betroffen
Kartierte Biotope gemal § 15 LNatSchG: nicht betroffen
Biotopkomplexe: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: betroffen, LSG ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz*
Naturparke: nicht betroffen
Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasser-/Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Heilquellenschutzgebiete: nicht betroffen
Gewasser 3. Ordnung: nicht betroffen

In etwa 117 m westlicher Entfernung befindet sich das Quellgebiet eines namenlosen Gewassers
[ll. Ordnung. Dieses wird von der Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz“. Gemall § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz® vom 17. Mai 1979 ist der Schutzzweck ,1. die Erhaltung der landschaft-
lichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentéler mit
den das Landschaftshild pragenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hohenzligen sowie
2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch Bo-
denerosion in Hanglagen.” GemalR § 1 der Landesverordnung stehen ,die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung (...) dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.”

Auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet wird im Bebauungsplan zudem durch folgende plankon-
zeptionelle Aspekte eingegangen, um eine méglichst gute Integration der geplanten Siedlungsbe-
bauung in das Landschaftsschutzgebiet und das Landschaftsbild vorzusehen: Beschréankung der
Hohenentwicklung auf max. | Vollgeschoss im Ordnungsbereich 2 und max. Il Vollgeschosse im
Ordnungsbereich 1. Zuséatzliche Beschrankung der absoluten Hohenentwicklung gemaf detaillier-
ten Festsetzungen im Bebauungsplan (max. 10,0 m Gebaudehéhe im Ordnungsbereich 1 und max.
7,5 m Gebaudehdhe im Ordnungsbereich 2, vgl. TF Nr. 2.4). Vorgabe einer niedrigen GRZ von 0,3
unter dem empfohlenen Orientierungswert gemafR BauNVO fir ein WA-Gebiet. Zusatzlich werden
eine randliche Gebietseingrinung im Ordnungsbereich A mit der Vorgabe von Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern und grinordnerische Festsetzungen vorgesehen. Die Neigung der Dacher
wird auf ein Maximalmaf3 von 0° bis 45° im OB 1 und von 0° bis 25° im OB 2 beschrankt. Gebaude
mit einen einzigen, durchgehenden Pultdach sind nicht zulassig. Des Weiteren werden Einschran-
kungen bei der Dachgestaltung gemacht. Es werden baugestalterische Empfehlungen gegeben, um
eine moglichst harmonische Einbindung in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich in etwa 1 km @stlicher Entfernung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel“. Das Schutzziel sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung der
natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
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-gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitat der Moselzuflisse, auch als Lebensraum autochtho-
ner Fischarten und des Steinkrebses, von Laubwaldern, von nicht intensiv genutztem Grinland, ar-
tenreichem Mager- und Pionierrasen und unbeeintrachtigten Felslebensraumen, von groRen Fle-
dermauswochenstuben im Moseltal und ungestrten Quartieren in Hohlen und Stollen®. Die Zielar-
ten sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), Gro3es Mausohr (Myotis myotis), Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata), Bachneunauge (Lampetra planeri), Groppe (Cottus gobio), Hirschkafer
(Lucanus cervus), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria), Steinkrebs (Austropotamobius tor-
rentium), Grines Besenmoos (Dicranum viride) und Prachtiger Dinnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Flache des FFH-Gebiets wird von dem Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel“ Uberlagert.
Die Erhaltungsziele des VSGs sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewadasserqualitat.“ Die Zielarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neunto-
ter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregri-
nus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus) und Zippamer (Emberiza cia).

Die Zielarten und Schutzziele der Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Es stehen dem in Rede stehenden Bebauungsplan keine umweltbezogenen, libergeordneten
Vorgaben entgegen.

3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und —plane von Bedeu-
tung:

Fachgesetze/ -Plane Inhalt Beriicksichtigung in vor-
liegender Planung durch
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. | Sparsamer Umgang mit Grund | - Beschrédnkungen des Males

November 2017 (BGBI. I. S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025

und Boden, Vermeidung und Aus-
gleich erheblicher Beeintrachti-

der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen

(BGBI. 2025 | Nr. 348), in der derzeit
geltenden Fassung.

gungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

- Festsetzung einer maximal zu-

- Festsetzung einer

- Hinweis zur Rickhaltung von

- Hinweis zu Eingriffen in den

- Artenschutzrechtliche Hinweise
- Ausschluss von Schottergérten

lassigen Versiegelung
randlichen
Eingrinung und Gehdlzpflan-
zungen

Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

Baugrund und in den Boden

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung landschaftlicher Struktu-

- Beschrdnkungen des Males
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(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87),
in der derzeit geltenden Fassung.

ren; Erhaltung, Schutz der natirli-
chen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Geringhalten schéadli-
cher Umwelteinflisse durch land-
schaftspflegerische MalRnahmen;
Ausgleich von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungs-
raumes des Menschen

der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchlassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI, S. 287), in der derzeit gelten-
den Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-
ren; Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung naturnaher und
naturlicher Gewasser; Schutz der
natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MaRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrdchtigungen in  Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

Beschrankungen des Males
der baulichen Nutzung sowie
Gestaltungsempfehlungen
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Gehdlzpflan-
zungen

Hinweis zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Artenschutzrechtliche Hinweise
Ausschluss von Schottergarten

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998
(BGBI. | S.502), zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. I S. 306) geédndert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Funktionen des
Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Beschrédnkungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zu Eingriffen in den
Baugrund und in den Boden
Ausschluss von Schottergarten

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit
geltenden Fassung.

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Beschrédnkungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung

Festsetzung einer randlichen
Eingrinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergarten
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Landeswassergesetz Rheinland-
Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 09.
Juli 2025 (GVBI. S. 305), in der der-
zeit geltenden Fassung.

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewas-
ser, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen

Beschréankungen des Males
der baulichen Nutzung
Festsetzung einer maximal zu-
lassigen Versiegelung
Festsetzung einer randlichen
Eingriinung und Geholzpflan-
zungen

Hinweis zur Ruckhaltung von
Niederschlagswasser sowie zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge fur Zufahrten und
Stellplatzflachen

Ausschluss von Schottergérten

Denkmalschutzgesetz  Rheinland-
Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-

Hinweis zum Denkmalschutz

(GVBI. S. 159 ff.), zuletzt geéndert | reichen
durch Artikel 22 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI. S. 477), in der

derzeit geltenden Fassung.

Weitere Fachgesetze:
Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S.
540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323), in der derzeit geltenden Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der
derzeit geltenden Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), in der derzeit gelten-
den Fassung (Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgutern vor
schadlichen Umwelteinwirkungen).

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie weitere umweltrelevante, Ubergeordnete Planungen betrachtet. Ferner werden bestehende
Schutzgebiete bzw. —objekte beriicksichtigt.

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Landkern liegt in der Grof3landschaft Osteifel in Rheinland-Pfalz im Landschafts-
raum 271.42 Millenbacher Riedelland.

Das Miilllenbacher Riedelland schlief3t sich sudlich an die Elzbachhéhen an und dacht von den ca.
500 m hohen Bergricken im Norden langsam zur Moseleifel ab. Das kerbtalférmige Tal des
Endertbachs und zahlreiche, aus nérdlicher Richtung zuflieBende Nebenbéche haben die Hochfla-
che in Ricken und Riedel gegliedert. Am Westrand des Landschaftsraumes leitet das Ulemener
Maar (im Ubergang zum UeRbachbergland) als einziges natiirliches Stillgewasser zu den vulka-
nisch gepragten Landschaften der sudlichen Vulkaneifel Gber.
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Die Nutzungsmuster folgen weitgehen dem Relief. Die Waldflachen, die zu etwa gleichen Teilen
durch Laub- und Nadelholz gepragt sind, erstrecken sich netzartig entlang der Taler, wobei sie auf
flachgriindigen und steinigen Bdden auch bis auf die Riedelflaichen reichen. Hier sind entlang der
Talrénder vereinzelte Niederwaldvorkommen erhalten.

Auf den gréReren Riedeflachen ist Ackernutzung in den Niederungen der Bachursprungsmulden
und Bachoberlaufe sowie Grinlandnutzung entlang der Riedelrander charakteristisch. Extensiv be-
wirtschaftete Offenlandstrukturen wie Feucht- und Magerwiesen in den Niederungen und Streuobst
um die Ortslagen sind nur noch vereinzelt erhalten. Gleiches gilt fir ehemals ausgedehnte Heide-
flachen, die vor allem durch Aufforstung im 6stlichen Teil des Landschaftsraums auf kleinere Resta-
reale reduziert wurden.

Die Siedlungen entstanden als kleine, bauerliche Haufendoérfer und Weiler sowohl auf den Riedel-
hochflachen als auch in den Bachniederungen und haben ihren Charakter weitgehend bewahrt
(Landschaften in Rheinland-Pfalz, 0.J.).

4.2 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich in stidlichem Anschluss an die Siedlungsbebauung von Landkern. Die
Hohe des Plangebietes belauft sich zwischen ca. 410 m 4. NHN und 405 m 0. NHN. Das Gelande
fallt von Nordwest nach Sidost ab.

4.3 Geologie und Bdden

Nach den detaillierteren Bodenkarten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (Karten zu Bo-
deneigenschaften und Funktionen auf Grundlage der Bodenschétzung) weist die Plangebietsflache
Uberwiegend Boden aus solifluidalen Sedimenten auf.

Die Flachen liegen in der BodengrofR3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden An-
teilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit, zum Teil wechselnd mit Losslehm. Es han-
delt sich um Braunerden und Regosole aus bimstephrahaltigem Lehm (Quartér) tGber devonischem
Tonschiefer. Zudem weist der Standort einen ausgeglichenen Wasserhaushalt mit hohem Wasser-
speicherungsvermdgen mit schlechtem bis mittlerem natlrlichen Basenhaushalt auf. Das Ertrags-
potential wird als mittel bis hoch eingestuft.

Die Eingriffe erfolgen nicht in unbelasteten oder gar schutzwiirdigen Boden. Aufgrund der intensi-
ven Nutzung sind die Boden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische Bodenak-
tivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft ist von Belastungen durch Diingemitteleinsatz auszugehen.

Die Plangebietsflache weist insgesamt eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Boden auf.

4.4 Wasserhaushalt
Oberflachenwasser: Oberflachengewéasser werden nicht Uberplant.

Grundwasser: Das Plangebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Paldozoikum des nérdlichen
Rheinischen Schiefergebirges. Bei den Grundwasserleitern des Plangebietes handelt es sich ent-
sprechend den Karten des Landesamtes flir Geologie und Bergbau um silikatische Kluftgrundwas-
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serleiter mit geringer bis aul3erst geringer Durchlassigkeit. Gemal GDA Wasser betragt die mittlere
Grundwasserneubildungshéhe 25-75 mm/a (GDA Wasser, letzter Zugriff 12.05.2026).

Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt.

Das in etwa 117 m Entfernung liegende namenlose Gewasser lll. Ordnung wird von der Planung
nicht tangiert.

Die Plangebietsflache besitzt insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung und das Oberflachenwasser sowie flir den Trinkwasserschutz.
4.5 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Ortsgemeinde bzw. des Plangebiets und
seiner Umgebung:

mittlere Jahrestemperatur: 8,5-9,0°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C) 20 - 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C) 20 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 800 - 950 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode 750 - 850 mm
Hauptwindrichtung bezogen auf das Jahr: Sudwest, West

(Quelle: Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet durch die Auspréagung als Offenland ein Kaltluftproduktionsge-
biet dar. Das Gefalle ist von Nordwest nach Sudost von der Gemeinde weg ausgepragt. Um die
Siedlung herum bleiben zahlreiche Freiflachen erhalten, weshalb die Kaltluftzufuhr weiterhin ge-
wahrleistet ist.

4.6 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Bestandsaufnahme fiir den Biotop- und Nutzungstypenplan (BNT) wurde u.a. am 17.07.2024
durchgeflhrt. Die Witterung wahrend der Bestandsaufnahme stellte sich sonnig dar.

Zur Erfassung wurde die Biotoptypenkurziibersicht ,Biotopkataster Rheinland-Pfalz - Kartieranlei-
tung — Kurzibersicht der Biotoptypen® des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Ernahrung,
Weinbau und Forsten im Stand vom 25.10.2013 sowie die ,L6KPlan GbR: Biotopkartieranleitung flr
Rheinland-Pfalz, Stand: 03.05.2012" herangezogen.

Biotop- und Nutzungstypen:

Das Plangebiet grenzt an seiner nordlichen Plangebietsgrenze an die vorhandene Bebauung von
Landkern. Die auf3ere verkehrliche ErschlieRung erfolgt tUber die Strale ,Unterer Berg“ und einen
hiervon nach Siudosten abzweigenden asphaltierten Wirtschaftsweg. An der westlichen Seite grenzt
das Plangebiet an einen unbefestigten Wirtschaftsweg (VB2). Etwas weiter westlich befindet sich
ein Waldkomplex (AGO0) sowie eine Fichtenkultur. Sudlich grenzen weitlaufige Ackerflachen an das
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Plangebiet wéhrend sich im Osten ein asphaltierter Wirtschaftsweg (VB1) an der Plangebietsgrenze
befindet. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme stellte sich das Plangebiet selbst als artenarmes
Grinland (E) dar.

Die Flache der externen Ausgleichsflache sowie der Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung
stellte sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme als artenarme Ackerflache (HAO) dar.

Abb.: Blick auf das Plangebiet aus Ostlicher Richtung mit angrenzendem
asphaltierten Wirtschaftsweg (eigene Aufnahme, Juli 2024)

Abb.: Blick in das Plangebiet aus westlicher Richtung mit Hausgéarten der
nordlichen Siedlungsbebauung (eigene Aufnahme, Juli 2024)
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich in etwa 1 km 6stlicher Entfernung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel“. Das Schutzziel sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung der
natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewdasserlebensraume und
-gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitat der Moselzufliisse, auch als Lebensraum autochtho-
ner Fischarten und des Steinkrebses, von Laubwaldern, von nicht intensiv genutztem Grinland, ar-
tenreichem Mager- und Pionierrasen und unbeeintrachtigten Felslebensraumen, von groRen Fle-
dermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Hohlen und Stollen®. Die Zielar-
ten sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata), Bachneunauge (Lampetra planeri), Groppe (Cottus gobio), Hirschkafer
(Lucanus cervus), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria), Steinkrebs (Austropotamobius tor-
rentium), Grines Besenmoos (Dicranum viride) und Prachtiger Dinnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Flache des FFH-Gebiets wird von dem Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel“ Uberlagert.
Die Erhaltungsziele des VSGs sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natlrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat.“ Die Zielarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntt-
ter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregri-
nus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus) und Zippamer (Emberiza cia).

Die Zielarten und Schutzziele der Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht negativ be-
eintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich
bis Koblenz®. Gemaly § 3 der Landesverordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet
von Schweich bis Koblenz® vom 17. Mai 1979 ist der Schutzzweck ,1. die Erhaltung der landschaft-
lichen Eigenart, der Schonheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentéler mit
den das Landschaftshild pragenden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hohenzligen sowie
2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch Bo-
denerosion in Hanglagen.” Gemafl § 1 der Landesverordnung stehen ,die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung (...) dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.”

Andere Schutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt. Dies beinhal-
tet auch Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete. Ferner weist das Plangebiet keine im Sinne
des § 30 BNatSchG oder gemafld § 15 LNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope und Ve-
getationsbestande auf. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet nicht vor.

Die vorstehend beschriebene Bestandssituation kann der nachfolgend abgebildeten Darstellung
(Auszug aus dem BNT) entnommen werden.
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Abb.: Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmalfistabliche Darstellung, Legende siehe Anhang)

Tierwelt:

GemalR der Abfrage des Portals Artenanalyse (Abfrage: 12.05.2026) lasst sich bezlglich der Am-
phibien ein Hinweis zum Vorkommen direkt angrenzend an das Plangebiet entnehmen. Eine Erd-
krote (Bufo bufo) wurde auf dem Flurstiick 38/3 direkt ndrdlich des Plangebiets am 03.04.2025 er-
fasst. Zudem wurde auf dem selben Flurstiick am 11.05.2025 eine Blindschleiche (Anguis fragilis)
gemeldet.

Zur Erdkrote: ,Es handelt sich um eine auf3erst anpassungsfahige Amphibienart. Sie besiedelt fast
alle Klimazonen, Landschaften und Lebensrdume Europas. Sehr haufig in Waldgebieten, jedoch
auch in Offenlandschaften und im Hochgebirge oberhalb der Baumgrenze anzutreffen. Als Tages-
verstecke nutzt die Erdkréte selbstgegrabene Hohlen, Mauerfugen oder morsches Holz. Bevorzugte
Laichgewasser sind groRere und tiefe Weiher, Randbereiche von Seen und auch Intensiv-
Fischteiche.“ (Quelle: https://www.Ibv.de/ratgeber/naturwissen/artenportraits/detail/erdkroete/, zu-
letzt 12.05.2026).

Weiter heift es auf der Internetseite Artensteckbriefe: ,Terrestrischer Lebensraum: Die Alttiere
wandern kurz nach dem Laichen in die Sommerlebensraume ab, wo eine erste Nahrungsaufnahme
nach der Uberwinterung erfolgt. Wahrend des Sommers leben sie meist mehrere hundert Meter
weit vom Laichgewasser entfernt. Die dichteste Besiedlung liegt bei 500 — 1500 m, max. bei 3000 m
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um das Laichgewasser, in Ausnahmeféllen wurden bis zu 4500 m nachgewiesen. Tagsuber verste-
cken sie sich unter Laub, Steinen und Brettern, in Erdhdhlen und Komposthaufen, unter Baumstub-
ben und sonstigen hohl aufliegenden Objekten. Sie graben sich aktiv ein oder nutzen vorhandene
Gange. Die Nahrungssuche erfolgt meist nachts, am gulnstigsten in feuchten bis nassen, warmen
Nachten. (...) Eine rdumliche Anndherung an das Laichgewdasser beginnt meist bereits vor der Win-
terruhe. Aquatischer Lebensraum: Die Erdkréte ist eine frihlaichende Art. Die geschlechtsreifen
Tiere erscheinen in einer engen Zeitspanne am Laichgewasser. Sie laichen bei einer Wassertempe-
ratur von 6 — 22 °C, wobei das Optimum im Bereich von 11-17 °C liegt. Der Zeitraum zwischen
Laichabgabe und Beendigung der Metamorphose betragt 60-80 Tage. (...).

Zur Blindschleiche: ,Als Tagesverstecke werden vor allem Erdlécher, Hohlrdume unter Steinen und
Holz, Laubansammlungen und Rottehaufen aufgesucht. Sie besitzt mit einer Vorzugstemperatur
von etwa 23 °C ein geringeres Warmebedurfnis als die anderen heimischen Reptilien und ist somit
weniger auf direktes Aufwarmen an der Sonne angewiesen. Dagegen wird die Moglichkeit der
Thermoregulation durch Koérperkontakt zu aufgeheizten Materialien (Thigmothermie) haufiger ge-
nutzt als bei anderen Arten. Die Uberwinterung erfolgt gesellig in trockenen, frostfreien Erdlochern,
die teilweise sogar selbst von den Tieren gebohrt werden. Sie verlassen die Winterquartiere im
Marz/April. Paarungen finden ab April bis in den Frihsommer hinein statt. Sie gebaren voll entwi-
ckelte Jungtiere, die hauptséachlich in den Monaten August und September abgesetzt werden. Pro
Weibchen werden meist 6-15 Jungtiere geboren.“ (Quelle: https://artensteckbrief.de/85/anguis-
fragilis-blindschleiche/deutschland, zuletzt 12.05.2026).

Weiter heilt es auf der Internetseite des NABU zur Blindschleiche: ,Blindschleichen besiedeln ein
breites Spektrum an unterschiedlichsten Lebensraumen. Sie bevorzugen lichte Wélder und Wald-
rander mit erhdhter Bodenfeuchtigkeit und einem vielfaltigen, strukturreichen Mosaik an Sonnen-
und Versteckplatzen. Aber auch offene Heide- und Moorlandschaften, Brachflachen, Trockenrasen,
Streuobstwiesen, Garten, Parks, StralRenbdschungen, Steinbriiche und Abgrabungsstéatten werden
bewohnt.” (Quelle: https://www.nabu.de/news/2016/11/21551.html, zuletzt 12.05.2026).

Da der Eingriff in landwirtschaftlich genutzte Flachen vorgenommen wird, sind negative Auswirkun-
gen auf potenziell vorkommende Individuen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Tiere auf dem Privatgrundstick aufhalten, da dort
laut Luftbild ein Teich angelegt ist.

Hinweise zum Vorkommen der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und der Wildkatze (Felis sil-
vestris) im Plangebiet und dessen Umkreis (1000 m) gibt es gemanR der Abfrage des Portals Arten-
analyse (Abfrage 12.05.2026) nicht. Aufgrund der fehlenden Gehdlzbestande im Plangebiet, sind
negative Auswirkungen auf potenziell vorkommende Individuen dieser Arten ebenfalls nicht zu er-
warten. Auf dem zuvor in Rede stehenden Flurstiick 38/3 wurden zudem 3 Gartenschlafer (Eliomys
quercinus) am 15.05.2025 gemeldet.

Zum Gartenschlafer: ,Der Gartenschlafer gehort, wie sein Name schon sagt, zu den Schlafmausen,
die auch Bilche genannt werden. (...) Schlafméuse sind ddmmerungs- und nachtaktiv. Tagsuber
verbringen sie die Zeit in einem ihrer kogeligen Nester aus Gras, Laub, Federn und Haaren. Meist
bauen sie mehrere Nester, zwischen denen sie hin und her wechseln. Dort tUberwintern sie auch.
Geeignete Nistplatze sind: Nischen zwischen Steinen und Felsen, zwischen Stapeln oder dachzie-
geln, zwischen der Rinde von Baumen, Erdlocher, Nistkasten. Von April bis Mai erwachen die Gar-
tenschléfer aus ihrem Winterschlaf und beginnen sich zu paaren. (...) Zwischen Mai und Juni wer-
den dann die Jungtiere geboren und verbringen 40 Tage beim Muttertier, bevor sie selbststéandig
sind. Am liebsten sucht der Gartenschléfer seine Nahrung auf dem Boden. Er zahlt zu den Alles-
fressern und ernahrt sich von Insekten, Wirmern, Schnecken und Eiern. Aber auch von vegetari-
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scher Kost, wie Knospen, Sprossen und Obst.“ (Quelle: https://www.nabu-kreisgg.de/tiere-pflanzen-
lebensrveC3%A4umeltier-portraits/gartenschl%C3%A4fer/, zuletzt 12.05.2026).

Da der Eingriff in landwirtschaftlich genutztes Offenland erfolgt ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht davon auszugehen, dass es zu negativen Beeintrachtigungen der lokalen Population kommt.
Die vorhandenen Hausgarten mit ihrer randlichen Eingriinung dienen als Wanderkorridor des Gar-
tenschlafers.

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen haben aufgrund ihrer Strukturarmut keine offen-
sichtliche besondere Bedeutung fiir geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Offenlandarten sind poten-
tiell betroffen. Arten wie der Rotmilan oder Fledermause kénnen die Flache zur Nahrungssuche
nutzen. Im Umfeld bleiben aber weiterhin ausreichend Offenlandflachen als Lebensraum und Jagd-
habitat fur diese Arten bestehen. Aufgrund der Nahe zur Siedlung im Norden und dem Wald im
Westen hat die Flache auch keine Bedeutung als Lebensraum fiir die Feldlerche, da diese mehre-
ren Studien zufolge einen grolReren Abstand zu diesen Strukturen einhéalt.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache befindet sich am stdlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Landkern im
Anschluss an die bestehende Siedlungsbebauung. Das Landschaftshild im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereichs ist gepragt durch intensiv genutzte, arten- und strukturarme Acker- und Griin-
landflachen sowie durch die Ortsrandbebauung von Landkern im Norden und dem angrenzenden
Wald im Westen. Durch den direkten Anschluss an die Siedlungslage ist das Landschaftsbild in der
naheren Umgebung bereits ,vorbelastet® bzw. stadtebaulich gepragt. In Blickrichtung Sid und Ost
befinden sich stark ackerbaulich gepragte Flachen.

Das Plangebiet selbst besitzt nur eine indirekte, geringe Erholungsfunktion, da es sich im Bestand
um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt, die einer Freizeitnutzung nicht zur Verfiigung stehen.
Bestehende Wirtschaftswege im Umfeld des Plangebiets kdnnten von Birger*innen zum Spazieren
und Joggen genutzt werden. Diese Moglichkeit bleibt bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung
bestehen, da die Wegebeziehungen erhalten bleiben. Zudem dienen die zukinftigen Hausgarten
ihren Besitzer*innen zur Erholung.

5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei Nichtumsetzung des Planvorhabens ist davon auszugehen, dass sich keine Verénderungen er-
geben. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird auch weiterhin erfolgen. Der Umweltzustand
wird sich nicht erheblich verschlechtern.
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6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENZIELL ERHEBLICHER

UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fur die einzelnen Schutzgiter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. AnschlieRend erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen fur das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fir das einzelne Schutzgut ohne Berlicksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen.

6.1 Schutzgut Flache

negative Auswirkungen 5 2 '% 2 = & 2
23 |525 |28 |5
SEH | 2ES | B8 | 53

anlagebe- Neue Flacheninanspruchnahme von ca. MOO | OO | MO [l

dingt 15.700 m2 Flache.

baubedingt | Keine. OO0 |ooo oo | O

betriebsbe- | Keine. OO0 |ooo oo | O

dingt

AbschlieRende Bewertung

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist grundsatzlich als erheblich zu bewerten,
da hierdurch Flachen fur den Nahrungs- oder Futtermittelanbau verloren gehen und meist nicht an
anderer Stelle neu ausgewiesen werden. Vorliegend handelt es sich planerisch jedoch um Flachen,
die derzeit auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) als Bauflachen auszuweisen sind.
Gelichzeitig werden Flachen (M-Flachen) in der Gemeinde im Verhéltnis 2:1 in Landwirtschaftsfla-
che umgewidmet und damit zurickgenommen. Durch das planerische Instrument ,Flachentausch®
kommt es somit nicht zu einer neuen Flacheninanspruchnahme.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache wird in einer Gesamtbetrachtung als nicht erheblich be-
trachtet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird Uber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt (iber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.
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negative Auswirkungen
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anlagebe- Verlust von Offenlandflachen als Nah- MOO | OOM | M [
dingt rungshabitat fiir Tiere und Pflanzen.
baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | M OO | MO O |[O M ]
durch Bewegungsunruhe in Folge der
Herstellung von Stra3en und Kanélen so-
wie der Errichtung der Gebaude.
betriebsbe- Leicht erhdhte Larmbelastungen und Be- MOOIOOM | OM ]
dingt eintrachtigungen durch Bewegungsunruhe
und erhéhten Ziel- und Quellverkehr sowie
Wohnnutzung.
MaRnahmen positive  Auswir- = | @ -% o 5 52
kungen €T |Bgo | 25 | S8
X9¢S5 |3 |8Ba | RNC
5% |52 | gE | o5
TEH | RES | 528 | 53
Vermei- Sind groRflachige Glasfronten an Gebau- MOO OO | MO [l
dungsmal3- | den geplant, missen diese durch geeigne-
nahmen te MaRnahmen gegen Vogelschlag gesi-
chert werden (z.B. Verwendung entspiegel-
ter Glaser, Einsatz von Vorhédngen oder
Jalousien, Aufhangen von sich bewegen-
den Mobile 0.4.).
Hinweis, zur Verwendung von Leuchtmittel | MO 0 | OO ™M | MO O
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
bis maximal 4.000 Kelvin, unter Verwen-
dung vollstandig gekapselter Leuchtenge-
hause.
Einfriedungen sollten so gestaltet werden, | MO |O O™ | MO ]
dass zwischen Bodenoberkante und Zaun-
unterkante ein Abstand von 15 cm besteht.
Dies dient der Kleintierdurchlassigkeit.
Fenster- und Kellerschachte sowie Auf- MOO | OO~ | MO O
gange sind nach Mdglichkeit so auszufih-
ren, dass keine Tierfallen entstehen. Zu-
dem sollten Kellerschachte mit insektensi-
cheren Gittern abgedeckt werden.
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Minimie- Ausschluss von Schottergarten /insekten- | MO0 (OO M | MO [l
rungsmaf3- | freundliche Gartengestaltung.

nahmen

Hinweis zur Aufhangung von Nistkastenfir | MO 0O | OO ™M | MO O
Voégel und Flederméause.

Aus- Festsetzung zur randli- | Neue Teillebens- | MO O |[OO M |MO Il
gleichs- chen Eingriinung (OB raume fur Flora

mafnah- A). und Fauna (z.B.

men Wiesen und BIlu-

tenpflanzen fur

Festsetzung zur Anla- | Schmetterlinge/ | OO0 OO ™ |M O O
ge einer Streuobstwie- | andere Insekten;
se im externen Gel- Geholze als Nist-
tungsbereich (OB B) und Quartierplat-

ze fir Vogel und
Entwicklung einer ex- | Fledermause). MOO (OO0 (MO ]

tensiv genutzten Wiese
auf der Flache zur Nie-
derschlagswasserbe-
seitigung (OB C).

Festsetzung zur Ent- MOO |00 MO O

wicklung von Extensiv-
grunland (OB D).

AbschlieBende Bewertung

Der Geltungsbereich Uberplant eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache. Gehdlzbestande
sind nur randlich auBerhalb des Geltungsbereichs vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich ha-
ben daher nur eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Offenlandarten sind potenziell betroffen, wobei bereits eine Vorbelastung durch benachbarte
Wohnnutzungen besteht. Zudem bleiben auch nach Umsetzung der Planung weiterhin ausreichend
Offenlandflachen als Lebensraum bestehen.

Hinweise auf streng geschiitzte Arten im Plangebiet selber liegen nicht vor. Aufgrund der Nahe zur
Siedlung im Norden und Wald im Westen hat die Flache auch keine Bedeutung als Lebensraum fiir
die Feldlerche, da diese mehreren Studien zufolge einen groReren Abstand zu diesen Strukturen
einhalt.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen sowie der inneren Begriinungsmafinahmen, ist
nach jetzigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass durch die in Rede stehende
Planung Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschitzter
Arten verschlechtert.
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6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Gber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der naturlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

negative Auswirkungen - o2 o . | 58
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baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M [ [
Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.

betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | OO0 M ([ O M [l
dingt Treibstoffen in den Boden durch parkende
und fahrende Fahrzeuge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff durch eine versiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht mdglich und auch in der vorliegenden
Planung nicht der Fall.

Durch die Errichtung von Gebauden, Zuwegungen, Stellplatzen und Verkehrsflachen kommt es zur
Versiegelung bisherig unversiegelter Flachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Was-
serfunktionen.

Die Eingriffe in den Boden sind somit grundsatzlich qualitativ und quantitativ als erheblich zu be-
werten.
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Festsetzung zur Ver- MOO| OO (0O O
wendung versicke-
rungsfahiger Belage.
Minimierung der Ver- MOO| OO | MO | O
siegelung bzw. Fest-
setzung einer niedrigen
GRZ.
Aus- Festsetzung einer rand- | Bodenwirdgelo- |& [0 |OO0OM |MO| O
gleichs- lichen Eingriinung (OB | ckert und das
malfinah- A). Bodengeflige
men verbessert. Da-
mit werden auch
Entwicklung von Exten- | die biologische |MO O |OOM M O| O
sivgrinland. Aktivitat und die
Filterfunktionen
. des Bodens ver-
Anlage einer Streu- bessert
obstwiese. '

Abschlieende Bewertung

Grundsatzlich sind zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erheblich zu bewer-
ten. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden. Aufgrund
der intensiven Nutzung sind die Béden bereits verdichtet und das Bodengeflige und die biologische
Bodenaktivitat sowie der Bodenwasserhaushalt gestort. Zudem ist aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen - kann das Bewertungsniveau ,,mittel“ erreicht werden.

6.4

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als
Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnahe etc.).
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anlagebe- | Verlust samtlicher Boden-und Wasserfunk- | M 0 (OO M | MO O
dingt tionen der bisherigen landwirtschaftlichen
Flache durch Versiegelung.
Beeintrachtigungen des Grundwasser- MOO | MOO | MO O
haushaltes und der Grundwasserneubil-
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dung aufgrund des veranderten Abflussre-
gimes.
baubedingt | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | OO | MO O |O ™ [l
Treibstoffen in Boden und Grundwasser
Wasserverbrauch zum BetriebvonBauma- | M [ | MO O | O M ]
schinen.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerungvon Schmier-und | M OO | O0O0M | O M Il
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusatzlicher Trinkwasserverbrauch (u.a. MOO I OOoM |OM | O
zur Gartenbewasserung).

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache hat keine grof3e Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung und den Grund-
wasserhaushalt. Ca. 117 m westlich der Flache verlauft ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung.
Dieser wird von der Planung nicht tangiert. Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist von Belastungen durch Dingemitteleinsatz auszugehen.

Insgesamt weist die Flache keine besondere Schutzwiirdigkeit bzgl. des Schutzgutes Wasser auf.
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von extensivem Griin-
land und Anlage einer
Streuobstwiese.

Abschlieende Bewertung

und Minderung
von Abflussspit-
zen.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fiir den Wasserhaushalt und unter Berlick-
sichtigung maoglicher Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen wird der Eingriff als ,,mit-
tel“, jedoch nicht als erheblich bewertet.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uiber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.

negative Auswirkungen
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Aus- Festsetzung zur randli- | Erhohung der MOO | OOM | MO O
gleichs- chen Eingriinung mit Zahl der Frisch-
mafinah- heimischen standortge- | luftproduzenten
men rechneten Gehélzen zur Frischluftver-

(OB A). sorgung und

Verbesserung

des Mikroklimas.

Verbesserung

Festsetzung zur Ent- desMikrokimas. | oy OO ™ |MO | O

wicklung von Extensiv-
grinland (OB C und D).

Anlage einer Streu- MOO OO | MO [l
obstwiese mit unterla-
gerter Extensivwiese.

AbschlieBende Bewertung

Die Plangebietsflache ist derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgepragt und Gbernimmt
in diesem Zusammenhang eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der topographi-
schen Gegebenheiten und der vorhandenen Gelandeneigung erfolgt der Abfluss der entstehenden
Kaltluft iberwiegend in sudliche bis stiddstliche Richtung in die angrenzende freie Landschaft. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Luftaustauschs oder der lokalen Kaltluftdynamik ist vor
diesem Hintergrund nicht zu erwarten.

Mit der Schaffung von Baurecht fir rund 23 Baugrundstiicke geht zwar grundsatzlich eine Inan-
spruchnahme bislang unversiegelter Flachen einher. Aufgrund des begrenzten Umfangs der
Planung sowie der vorgesehenen stadtebaulichen Dichte ist jedoch nicht davon auszuge-
hen, dass hierdurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die lokalen Klimaverhaltnisse
entstehen. Insbesondere sind durch den planbedingt geringfligig zunehmenden Verkehr
sowie die begrenzte Anzahl neu hinzukommender Gebaude keine erheblichen zusatzlichen
Treibhausgasemissionen zu erwarten.

Eine quantifizierende Ermittlung der durch die Planung verursachten Treibhausgasemissionen ist
auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans nicht méglich und auch nicht erforderlich,
da Art, Umfang, Bauweise, energetischer Standard sowie die konkrete Nutzung der kinftigen Ge-
baude zum Zeitpunkt der Bauleitplanung nicht feststehen. Die Bewertung der klimarelevanten
Auswirkungen erfolgt daher in qualitativer Weise und orientiert sich am MaRstab der Bauleitpla-
nung.
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Die Planung berucksichtigt Klimaschutz- und Klimaanpassungsbelange im Rahmen der Mdglichkei-
ten der verbindlichen Bauleitplanung unter anderem durch MaRnahmen zur Begrenzung der Fla-
chenversiegelung, zur Sicherung von Griinflichen sowie durch Regelungen zum Regenwasserma-
nagement. Darliber hinaus besteht auf der nachfolgenden Objekt- und Ausfliihrungsebene die Még-
lichkeit, zusatzliche klimawirksame MalRnahmen umzusetzen, etwa durch die Nutzung erneuerba-
rer Energien (z. B. Photovoltaik- oder Solaranlagen), durch eine energieeffiziente Bauweise oder
durch MalBRnahmen der Begriinung. Auf diese Méglichkeiten wird erganzend im Kapitel ,Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel“ in der Begriindung hingewiesen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die in Rede stehende Bauleitplanung unter Berlcksichti-
gung ihres Umfangs und ihrer Lage nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
Treibhausgasemissionen, den Energieverbrauch oder die lokalen Klimaverhaltnisse fihrt.
Erhebliche negative Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind daher nicht zu er-
warten.

6.6 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitéat erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.

q g i) ol -
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betriebsbe-
dingt

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Im Plangebiet gibt es keine kartierten Biotope bzw. nach § 15 LNatSchG oder § 30 BNatSchG
schal geschutzten Biotope.
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_ Fauna.
Festsetzung einer rand- MOO |[OOM | MO O

lichen Eingrinung mit
heimischen Geholzen
(OB A).

Entwicklung von exten- MOO OO | MO O
sivem Grinland sowie
einer Streuobstwiese
(in den Ordnungsberei-
chen B, C und D).

AbschlieRende Bewertung

Durch die Anlage von Ziergarten mit heimischen und standortgerechten Stauden und Gehdlzen
sowie den vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen (Schaffung extensiver, artenreicher Wiesenfla-
chen, randliche Eingriinungen, Gehdlzpflanzungen etc.) wird die Strukturvielfalt der Flache und
damit die Biodiversitat insgesamt erhoht.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut biologische Vielfalt sind aufgrund der
Struktur- und Artenarmut der Ausgangsflache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschaft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Utber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.
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zung baulicher Anlagen
und landschaftsbildver-
tragliche Farbgebung).

Baugestalterische Hin- MOO| OO MO | O

weise (u.a. land-
schaftshildvertragliche

Farbgebung).
Festsetzung einer rand- | Innere Durch- MOOIOOM | M O 1
lichen Eingriinung. grinung des

Plangebietes;
Schaffung eines
Ubergangs der
Siedlungsbebau-
ung in die freie
Landschaft.

AbschlieRende Bewertung

Die durch vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffe in das Landschaftsbild bzw. die Naherholung
sind als ,mittel“ zu bewerten.

Unter Berlcksichtigung der BaugebietseingriinungsmafRnahmen sowie den engen Hohen-
festsetzungen fliir Gebaude wird der Eingriff in das Schutzgut als nicht erheblich bewertet.

6.8 Natura 2000

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaa-
ten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die nattirlichen Lebensrdume sowie die wild-
lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufiihren, wenn die
Mdoglichkeit nicht auszuschliel3en ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich be-
eintrachtigen kdonnte. Wesentlich fir die Unzuléssigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich
um eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensraume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiet geflhrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kénnen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
befindet sich in etwa 1 km &stlicher Entfernung. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Moselhange
und Nebentaler der unteren Mosel“. Das Schutzziel sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung der
nattrlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, der typischen Gewasserlebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewdasserqualitdt der Moselzufliisse, auch als Lebensraum autochtho-
ner Fischarten und des Steinkrebses, von Laubwaldern, von nicht intensiv genutztem Griinland, ar-
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tenreichem Mager- und Pionierrasen und unbeeintrachtigten Felslebensraumen, von grof3en Fle-
dermauswochenstuben im Moseltal und ungestérten Quartieren in Hohlen und Stollen®. Die Zielar-
ten sind Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Gelbbauchun-
ke (Bombina variegata), Bachneunauge (Lampetra planeri), Groppe (Cottus gobio), Hirschkafer
(Lucanus cervus), Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria), Steinkrebs (Austropotamobius tor-
rentium), Griines Besenmoos (Dicranum viride) und Prachtiger Diinnfarn (Trichomanes speciosum).

Die Flache des FFH-Gebiets wird von dem Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel“ Giberlagert.
Die Erhaltungsziele des VSGs sind die ,Erhaltung oder Wiederherstellung strukturreicher Laub- und
Mischwalder sowie von Magerrasen mit Brachen und Felsbiotopen, Erhaltung oder Wiederherstel-
lung der natirlichen Gewasser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und
-gemeinschaften sowie der Gewasserqualitat.“ Die Zielarten sind Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neunto-
ter (Lanius collurio), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans), Schwarzspecht
(Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo bubo), Wanderfalke (Falco peregri-
nus), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus) und Zippamer (Emberiza cia).

Die Zielarten und Schutzziele der Natura 2000-Gebiete werden von der Planung nicht negativ
beeintrachtigt. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und den Schutzzweck eines Natura
2000-Gebietes sind entsprechend nicht zu erwarten.

6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen beziiglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.
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Auswirkungen der klassifizierten Strafen
auf die geplanten Wohnbauflachen.
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Abschlieende Bewertung

Die baubedingten Belastigungen durch Larm- und Bewegungsunruhe konzentrieren sich lediglich
auf die Bauphase und sind somit zeitlich begrenzt. Norddstlich und 6stlich des Plangebiets befin-
den sich zwei Landwirtschaftsbetriebe. Hierdurch bedingte schalltechnische Beeintrachtigungen
sind gemaly dem eingeholten Schallgutachten vom 07.07.2022 nicht zu erwarten (siehe Kapitel 5.6
der Begriindung). Daher werden auch keine schallschutzrechtlichen Festsetzungen getroffen.

Zudem wurde im Mai 2022 eine Immissionsprognose Geruchsstoffe/Staube eingeholt. Ebenfalls fir
den derzeit aktuellen Geltungsbereich westlich des Wirtschaftswegs wird der Immissions-
wert/Richtwert fir Wohngebiete von 10 % d. J.-Std, innerhalb des aktuellen Plangeltungsbereichs
eingehalten. Aus der Staubbelastungsermittlung ergeben sich keine Einschrankungen fir das
Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind somit nicht zu erwarten.

6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen wie z. B. Bodenschéatze oder Energieressourcen. In
der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschatze und Investitionsguter
verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat gefahrdet wéaren.

Sachwerte in diesem Sinne sind fiir das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt
und daher nicht bewertungsrelevant.

Von der Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung wie
z. B. Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanlagen.

Innerhalb der Ortslage von Landkern befinden sich 6 gelistete Kulturdenkmaler. Es handelt sich da-
bei um die katholische Pfarrkirche St. Servatius mit einer neugotischen Basilika aus Schieferbruch-
stein aus dem Jahre 1859-1862. Die Gesamtanlage mit Friedhof ist als Kulturdenkmal verzeichnet.
Des Weiteren befindet sich in der Bergstrale ein Heiligenhduschen aus dem 19. Jahrhundert. Zu-
dem befindet sich in der Hauptstral3e auf dem Friedhof ein neugotisches Friedhofskreuz aus der 2.
Halfte des 19. Jahrhunderts sowie ein Kriegerdenkmal aus den 1920er Jahren sowie ebenfalls in
der HauptstraBe der ehemalige Pfarrhof mit einem Fachwerkhaus aus dem Jahre 1668 sowie einer
Fachwerk-Scheune von 1780 und einem Stall aus dem 19. Jahrhundert. Zusatzlich ist in der Haupt-
stralRe eine L-férmige Anlage aus Fachwerkh&dusern im Kern aus dem 18. Jahrhundert gelistet. In
der StralRe Unterer Berg befindet sich zudem ein Streckhof. Es handelt sich um ein eingeschossi-
ges Fachwerkhaus welches im Kern aus dem 18. Jahrhundert stammt.
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In der Gemarkung von Landkern befinden sich 3 weitere Kulturdenkmaler. Es handelt sich dabei um
die Dreifaltigkeitskapelle stdostlich des Ortes, ein Heiligenhduschen an der K 17 Richtung Grei-
mersburg sowie einen Meilenstein an der L 107 dstlich des Ortes.

Aufgrund der Lage, der Entfernung zu dem Plangebiet und durch die dazwischen liegende Bebau-
ung wird das Kulturdenkmal nicht beeintrachtigt. In direkter Nahe zu dem in Rede stehenden Plan-
gebiets befinden sich keine kulturellen Schutzguter.

Sollten durch vorhabenbezogene Bauarbeiten, insbesondere Erdarbeiten, denkmalwirdige Funde
gemacht werden, so ist die zustéandige Denkmalbehoérde zu benachrichtigen.

Von der Planaufstellung gehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann tUber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzgiter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MaRhahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung sind zwischen den einzelnen Schutz-
gltern keine bewertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern und Natura 2000-Erhaltungszielen oder —Zielarten sind nicht
Zu erwarten.

6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu beriicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveranderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld be-
kannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.
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Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellt. Weiterhin wird die sachgerechte Entsorgung von Wasser und Abfall
durch Beachtung der Vorschriften und Fachgesetze sichergestellt. Oberflichenwasser soll im Ge-
biet zurlickgehalten und in Abhangigkeit der Bodenverhaltnisse versickert werden — entsprechende
Hinweise sind in den Planunterlagen eingearbeitet worden.

Ferner ist im Bebauungsplan ein Hinweis zur Nutzung erneuerbarer Energien enthalten. Darin wird
die Verwendung von Photovoltaik- und /oder Solarmodulen auf Gebauden oder an Geb&uden emp-
fohlen.

Dariiber hinaus besteht auf der nachfolgenden Objektebene die Moglichkeit, zuséatzliche klimawirk-
same Malinahmen umzusetzen, etwa durch eine energieeffiziente Bauweise oder durch Maf3nah-
men der Begriinung als Hitzeschutz in den Sommermonaten. Auf diese Mdglichkeiten wird ergan-
zend im Kapitel ,Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel“ in der Begrindung hingewie-
sen.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
Malistab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff.

Durch die vorliegende Planung sind ohne Beriicksichtigung von Kompensationsmafinahmen erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzglter zu prognostizieren:

e Boden
e \Wasser

Die anderen Schutzguter sind nicht erheblich betroffen.

In den Bebauungsplan sind Festsetzungen und Empfehlungen aufgenommen, um die Eingriffsfol-
gen zu minimieren und gerade dadurch erhebliche Umweltwirkungen fiir einzelne Schutzgiter zu
vermeiden (insbesondere fur die Schutzgiter Boden, Wasser sowie die Tierwelt). Zu diesen Fest-
setzungen zahlen (lediglich beispielhafte inhaltliche Wiedergabe):

Eingriffsminimierung

Folgende MafRnahmen zur Minimierung von Eingriffen sind im Bebauungsplan festgesetzt:
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 in Ordnungsbereich 1
e eine niedrige GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,3 in Ordnungsbereich 2
e Hohenbegrenzungen baulicher Anlagen in Abhangigkeit der ErschlieBung und Dachneigung
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf Zufahrten, Hof- und Stellflachen

Weiterhin werden nachfolgende Empfehlungen in der Planurkunde abgebildet:
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e Schonender Umgang mit Boden bei notwendigen Erdarbeiten (DIN 18915) und Wiederver-
wendung des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische Zwecke

¢ Riuckhaltung von Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken

e Verzicht auf grellbunte, spiegelnde oder reflektierende Fassadenelemente und Dacheinde-
ckungen

AusgleichsmalBnahmen

Die funktionale Kompensation der Eingriffsfolgen (im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff)
wird als Ausgleichsmafinahmen bezeichnet. Sie sind parallel zur Planung der BaumalRnahme zu
planen und mdglichst zeitgleich durchzufiihren. Kénnen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert werden, ist die Umsetzung der Kompen-
sationsmalRnahmen (ErsatzmalRnahmen) auch an anderer Stelle mdglich (d.h. externe Kompensati-
onsmaflnahmen). Ein unmittelbar raumlicher Zusammenhang muss in diesem Fall nicht gegeben
sein. Ungeachtet dieser Tatsachen sollte das Ziel sein, Ausgleichsmaflinahmen stets in einem en-
gen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff und in Bezug auf die beeintrachtigten Funktionen zu
realisieren. Ziel ist somit, dass die MaRnahmen auf den Ort der Beeintrachtigungen zurickwirken.

Folgende interne Kompensationsmaf3nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

e Randliche Eingriinung der sudlichen Baugrundstiicke mit heimischen Baumen und Strau-
chern (OB A)

e Anlage einer Streuobstwiese in Ordnungsbereich B

e Anlage einer Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung in Verbindung mit der Entwick-
lung einer Extensivwiese (OB C)

e Anlage von Extensivgrinland in Ordnungsbereich D

Wie die Aufstellung zeigt, sind Mal3Bnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Eingriffsausgleich be-
reits in den Bebauungsplan integriert, sodass eine umweltvertragliche Planung gewahrleistet wird.
Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen damit vermieden werden. Eine zusatzliche externe Kom-
pensationsmaflRnahme wird im weiteren Verfahren noch in den Bebauungsplan aufgenommen.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kdnnen. Bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten grundséatz-
lich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Lésungsmdoglichkeiten, z. B. zur
ErschlieBung, zur Stellung der Baukorper oder die Lage von Grinflachen. Nicht als Alternative in
Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des Ministeriums ,Hinweise
zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau vom 26.08.2004).
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Die Ortsgemeinde hat sich bezlglich ihrer Standortwahl mit alternativen Standorten bereits im Zuge
der urspringlichen Planaufstellung in den Jahren 2015 bis 2019 intensiv auseinander gesetzt. Der
vorliegende Standort bietet die geringsten Konflikte beziglich der Aspekte Flachenverflgbarkeit,
Entwasserungsplanung und der Vermeidung von Nutzungskonflikten mit angrenzenden Nutzungen
(u.a. landwirtschaftliche Hofstellen, Naturschutz, Immissionsschutzkonflikte durch Verkehr, Topo-
graphie).

Die Ortsgemeinde favorisiert die in Rede stehende Planung gegentber einer Planung im Bereich
,Ostlich Eiberich” oder anderer Planungsstandorte im Gemeindegebiet aus folgenden Griinden:

e Siedlungsstrukturelle Abrundung des Ortes

e Das Ortszentrum, d.h. der Bereich zwischen Grundschule und Kirche ist wesentlich einfacher zu
erreichen.

¢ Nahe zum Kinderspielplatz; sichere Wegefluhrung zum Spielplatz

e Es missen 3 und nicht 15 Flurstiicke Giberplant und erworben werden.
e Die Ausrichtung nach Siden ist ideal fur eine Bebauung

e Die Hanglage ermdglicht eine Aussicht von allen Baugrundstiicken

e Die Aussicht von der derzeitigen Ortsrandbebauung nach Siiden wird aufgrund der H6henver-
haltnisse und Grundstlckstiefen nicht wesentlich beeintréachtigt.

¢ Die Vermarktungsmdoglichkeiten sind aufgrund der Lagevorteile sehr gut.

Darlber hinaus stellt sich die Flache des Plangebietes ,Unterer Berg“ gerade noch als klein genug
dar, um im Rahmen des Flachentauschs den Anforderungen des § la Abs. 2 BauGB zu entspre-
chen. Die Flache ,Oberer Berg“ ist zu grof und kann dariiber hinaus nicht geteilt werden, da eine
Eignung der verbleibenden, nicht Uberplanten Restflache fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr besteht.

Im Zuge der Planaufstellung sind fir das vorliegende planungsrelevante Gebiet verschiedene stad-
tebauliche Gestaltungsentwiirfe mit unterschiedlichen ErschlieBungsmdglichkeiten und Plange-
bietsabgrenzungen erarbeitet worden. Aufgrund der Ergebnisse eingeholter Immissionsschutzgut-
achten und zur Konfliktminimierung wurde die Abgrenzung des Plangebietes verkleinert auf den
nunmehr in Rede stehenden Geltungsbereich. Die Gebietsentscheidung fiir die nunmehr vorliegen-
de ErschlieBungskonzeption ist auch aufgrund der hinreichenden ErschlieRung aller Baugrundsti-
cke — unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen und flachenschonenden Erschliel3ung - erfolgt.

Weiterhin gilt es zu berticksichtigen, dass die Ortsgemeinde Landkern fast vollstandig von intensiv
genutzten Ackerflachen sowie Grunland umgeben wird. Die Ausweisung von Wohnbauflachen auf
anderen intensiv genutzten Ackerflachen hatte in etwa dieselben Umweltauswirkungen wie die Um-
setzung auf vorliegender Flache.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Gemeinde wider. Durch die gewéhlte ErschlieBungskonzeption erfolgt eine effektive und effizi-
ente GebietserschlielRung und damit unter Beruicksichtigung des Planungsziels eine Minimierung
der ErschlieBungswege und somit eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen zur vor-
gesehenen ErschlieBungsstralenfihrung und Aufteilung der Baugrundsticke haben in etwa die
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gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass
eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewéhlt werden muisste.

Die ,Null-Variante* (Verzicht) stellt keine Alternative dar, da diese dem Sinn der Planaufstellung zu-
widerlauft. Aufgrund der Ergebnisse der Erheblichkeitsprifung im vorliegenden Umweltbericht ist
diese auch nicht zu fordern.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fiir schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu beschreiben.

In die Beschreibung sind ggf. MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Auswir-
kungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalf3-
nahmen fir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgesprochene
Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative Auswir-
kungen durch solche Unfélle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch vorliegende Planung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist die Auswertung von fachlichen Angaben und In-
formationen zu nennen.

Es wurden fur die Erhebungen und Bewertungen Uberwiegend digitale Karten der Landesverwal-
tungen zu den Themen Hydrogeologie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope,
Grundwasserlandschaften, Gewasserglte, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und
Klima aktuell ausgewertet. Daneben war auch die Auswertung der topografischen Karte und von
Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der Interpretation.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemalR § 4 ¢ BauGB ist fur Bebauungspléane, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden sind, die Durchfihrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entspre-
chende MaRRnahmen ergreifen zu kénnen sowie die Uberwachung der Festsetzungen und Aus-
gleichsmalRnahmen.
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Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdnnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen BaumalRnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfihrung der stddtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen KompensationsmalRnahmen in engem, zeitlichem Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende Monitoringmalinahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand

Einhaltung der Festset- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
zungen zum MaR der Nachkontrolle nach Rea- | Gemeinde bzw. beauf- gang, Begehung — Dokumentation der
baulichen Nutzung lisierung, turnusméagige | tragte VGV-Bau- und Ergebnisse

Nachkontrolle alle 10 Umweltverwaltung

Jahre
Umsetzung der festge- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwaltungs-
setzten Begrinung der | Nachkontrolle nach Rea- | Gemeinde bzw. beauf- gang, Begehung oder Luftbildauswer-
Baugrundstiicke lisierung, turnusméagige | tragte VGV-Bau- und tung — Dokumentation der Ergebnisse

Nachkontrolle alle 10 Umweltverwaltung

Jahre
Anlage / Umsetzung | Zehnjéhriger Turnus Fachbehorden, Fachpla- | Begehung und Bestandsbewertung im
der internen und exter- | bzw. im Zuge ohnehin ner Zuge ohnehin anstehender Bestands-
nen  Kompensations- | vorzunehmender Erhe- bewertungen (z. B. Landschaftsplan-
maRnahme(n) bungen fortschreibungen)

Fur das Monitoring sind die Stadte und Gemeinden nach dem BauGB zustandig. Sie sind jedoch
auch auf den Sachverstand der zustandigen Fachbehorden, insbesondere der Unteren Natur-
schutzbehérde angewiesen.

Durch die Bundelung der Monitoringmaf3nahmen auf den Realisierungszeitpunkt/ bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese der Tragerin der Planungshoheit bzw. der beauf-
tragten Verwaltung mitzuteilen (vgl. § 4c Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Die Ortsgemeinde Landkern hat sich zur Siedlungserweiterung entschlossen, um ein Bauplatzan-
gebot fir freistehende Einzel- und Doppelhduser in der Gemeinde zur Verfligung zu stellen. Zu die-
sem Zweck soll fur die in Rede stehende Plangebietsflache ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
gewiesen werden. Weiterhin sieht die Plankonzeption verschiedene interne und externe Kompensa-
tionsmaflRnahmen zur randlichen Eingriinung bzw. Durchgriinung des Plangebietes fir den Eingriff
in Natur und Landschatft vor.

Der Geltungsbereich der in Rede stehenden Planung umfasst eine Flache von rund 1,6 ha. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind derzeit eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie asphaltierte
Wirtschaftswege zu verzeichnen.
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Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Erheblichkeitsprognose zu den nach BauGB pru-
fungsrelevanten Schutzgutern erstellt, die im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert sind. Der
MalRstab der Bewertung sind dabei potenziell erheblich negative Umweltwirkungen. Unter Verweis
auf die Erheblichkeitsprognose in den vorausgegangenen Kapiteln ergeben sich tUberwiegend auf
die Schutzgiter keine erheblich negativen Auswirkungen. Durch die vorliegende Planung sind je-
doch ohne Berlicksichtigung von KompensationsmalRnahmen erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter Boden und Wasser zu prognostizieren bzw. kdnnen nicht grundsétzlich ausgeschlos-
sen werden. Fir die Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser kann durch geeignete (und in
der Planung vorgesehene) KompensationsmalRnahmen wie u.a. die Anlage von Ziergarten, Mini-
mierung der Versiegelung, Ausschluss von Schottergarten sowie Umsetzung von Ausgleichsfla-
chen, die die Anlage von extensiv genutztem und artenreichem Grinland und von Streuobstwiesen-
flachen beinhalten, das Bewertungsniveau ,nicht erheblich® erzielt werden.

Besondere floristische Schutztatbestdande wurden in der Auswertung der fachbezogenen Uberge-
ordneten Planungen und der o6rtlichen Bestandsaufnahme nicht erfasst. Offensichtliche, dem Plan-
vorhaben unuberwindbar gegenitberstehende artenschutzrechtliche Konflikte wurden ebenfalls
nicht erkannt.

Da sich die Plangebietsflache in direktem Siedlungsanschluss befindet, sind erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ebenfalls nicht zu erwarten. Dies ist u.a. auf die internen
KompensationsmalRinahmen zurtickzufiihren. Die getroffenen Festsetzungen - insbesondere zur
max. zulassigen Hohenentwicklung - sichern ebenfalls eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung
des Plangebietes.

Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen sind gemalR Ausfiihrungen
in den entsprechenden Kapiteln des Umweltberichtes ebenfalls nicht zu erwarten.

Der Planentwurf in der vorliegenden Fassung spiegelt den planerischen und gestalterischen Willen
der Ortsgemeinde Landkern wider. Durch die gewahlte ErschlieRungskonzeption erfolgt eine effek-
tive und effiziente GebietserschlieBung und damit - unter Berticksichtigung des Planungsziels eine
Minimierung der ErschlieBungswege - eine Minimierung der Versiegelungsflachen. Alternativen zur
vorgesehenen ErschlielBungsstral3enfiihrung und Aufteilung der Baugrundstiicke haben in etwa die
gleichen umweltrelevanten Eingriffsfolgen. Die Unterschiede sind dabei nicht so wesentlich, dass
eine andere stadtebauliche Alternative zwingend gewéahlt werden miisste.

Die Nullvariante ist eine theoretische Mdoglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention der
Ortsgemeinde Landkern steht. Sie ist rechtlich auch nicht zu wahlen, weil durch den Bebauungs-
plan keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, sondern im Gegenteil die vorhandenen
Ressourcen besser ausgenutzt werden und so schwerwiegendere Umweltauswirkungen vermieden
werden.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass zum jetzigen Planungszeitpunkt keine er-
heblich negativen Umweltauswirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Das Ergebnis der
Plan-Umweltprifung unterliegt der bauleitplanerischen Abwégung nach § 1 (7) BauGB.

Die Umweltprifung ergibt keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf die
Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Aufstellung des Bebauungsplanes unter Um-
weltgesichtspunkten Abstand zu nehmen. Das Ergebnis des Umweltberichts ist im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung gemal § 1 (7) BauGB zu beachten.
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Legende zum Biotop- und Nutzungstypenplan

A WAl DER

AGQD Sonstiger Laubwald aus einer einheimichen Laubbaoumart

B KLEINGEHOLZE

- Einzelbaum
E GRUNLAND

H WEITERE ANTHROPOGEN BEDINGTE BIOTOPE

HAQ Acker

HJT Ziergarten

HKZ2 Streuobstwiese
HNT Gebdude

V_VERKEHRS— UND WIRTSCHAFTSWEGE

VAS Gemeindestralie

vet Feldweg, befestigt

Feldweg, unbefestigt
VB5 Rad—, Fussweg

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Plongebietsgrenze

i

SCHUTZGEGENSTANDE / BESONDERHEITEN

§ 30 BNatSchG — Biotope

Schutzgebiete e

Prioritdtsraum YBS e

Bivtupkur tieruny -
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PFLANZENLISTE:
A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

B&aume I. GréRenordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

B&aume II. GréRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher: Pflanzempfehlung des BUND:

Lateinischer Name

Deutscher Name

Wuchshdhe Standort/

Bedeutung fur

Vogel
(in m) Boden Insekten
Berberis vulgaris * Berberitze 8-15 normal/trocken mittel hoch
Clematis vitalba Waldrebe 5-10 normal mittel hoch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 normal/trocken mittel hoch
Corylus avellana Haselnuss 4-6 normal hoch mittel
Cytisus scoparius Besen-Ginster 1-2 normal/trocken mittel mittel
Ligustrum vulgare* Gewdhnlicher Liguster 1-3 normal/trocken mittel mittel
Lonicera xylosteum*  Heckenkirsche 1-3 normal hoch hoch
Prunus mahaleb* Steinweichsel 4-8 normal/trocken hoch hoch
Prunus padus Traubenkirsche 8-12 normal/feucht hoch hoch
Prunus spinosa Schlehe 2-3 normal sehr hoch sehr hoch
Rhamnus frangula Faulbaum 2-4 normal/feucht mittel mittel
Ribes alpinum* Alpen-Johannisbeere 1-2 normal mittel mittel
Rosa canina Wildrose 2-3 normal/trocken sehr hoch sehr hoch
Rosa rubiginosa Zaunrose 2-3 normal/trocken hoch sehr hoch
Rubus fruticosus Brombeere 1-2 normal hoch hoch
Rubus idaeus Himbeere 1-2 normal hoch hoch
Salix aurita Ohrweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix caprea Salweide 4-8 normal/feucht hoch mittel
Salix cinerea* Grauweide 4-6 feucht mittel mittel
Salix viminalis Korbweide 2-8 feucht mittel mittel
Salix purpurea* Purpurweide 2-3 trocken-feucht mittel mittel
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder 2-4 normal mittel hoch
Sambucus racemosa  Rote Holunder 2-4 normal mittel hoch
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 2-4 normal/trocken mittel mittel
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 2-4 normal/feucht mittel hoch

* fur Pflanzungen im StralRenbereich geeignet
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Hinweise aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Landkreises Cochem-Zell
(-Wasserversorgung — Abfallwirtschaft — Energie) vom 17.02.2017

Anlage 4

Kreiswerke Cochem-Zell
Wasserversorgung - Abfallwirtschaft - Energie

Hinweise und technische Ausfﬁhru_rlgsbestlmmungen

1. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen
Gelande mit-einer Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minder-
deckungen von +/- 0,10 m, welche durch die MaRnahme unumgé&nglich

~ sind, werden toleriert. ‘

2.. Bel BepflanzungsmafRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW
GW (M), DWA = M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei
B&umen sind danach bei Abstdnden von lber 2,50 m von der
Wasserleitung in der Regel keine SchutzmalRnahmen erforderlich. In jedem -

- Fall soliten Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von unseren
Versorgungsanlagen in der Ortlichkeit mit uns abgestimmt werden. -

3. Wir beantragen, bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines
seitlichen Abstandes von 1,00 m ven unserer Hauptversorgungsleitung.
Sofern dieses Mall aus besonderen Grunden nicht eingehalten werden
kann, ist in jedem Fall die Leitungsfiihrung in der Ortlichkeit abzustimmen.

4. Vor Baubeginn miissen ortliche Einweisungen durch unsere Mltarbeiter
erfolgen. Zustandig sind unsere Bezirksleiter.

5. Fur den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 I/s zur Verfligung
gehalten. Sollte ein erhohter Brandschutz benétigt werden, so miissen

~ entsprechende  zusatzliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten  im
Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines
Léschwasserteiches). - ~

6. 'Einer Nutzung von Oberflachen- oder Dachablaufwasser als Brauchwasser
im Haushalt zum Betrieb der Toilette bzw. Waschmaschine wird
grundsatzlich nicht zugestimmt.

Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspiilung verwendet werden soll,
bedarf die Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des
Weiteren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten.
(Vergleiche hierzu Verdffentlichung des Instituts flir Wasser-, Boden- und
. Lufthygiene des Bundesgesundheitsamtes (Bundesgesundheitsblatt 1993,
Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-A 507/92).

7. Soweit die Versorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer
offentl. Verkehrsfldche liegen, muss eine Sicherung dieser Leitungen durch
Eintragung einer Dienstbarkeit zu unseren Gunsten gewahrleistet werden.
Dies gilt auch fiir nachtrégliche Verénderungen in Bezug auf dle 6ffentl
Widmung der Leitungstrassen.

8. Richtlinien fur Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.
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Hinweise aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Landkreises Cochem-Zell (Brand-
schutztechnische Hinweise) vom 17.02.2017

Anlaée 2

1. Die bereitzustellende Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes, Ausgabe 1978, zu bestimmen. Als ausreichend wird
eine Wassermenge von mindestens 800 | / min iiber einen'Zeitraum von 2
Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende

Einrichtungen genutzt werden: '

¢ an das oOffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten
gemal DIN 3221 bzw. DIN 3222

e Loschwasserteiche gemaf DIN 14 210

e Ldschwasserbrunnen geméan DIN 14 220 (mind. Kennzahl 800)

e groRe unterirdische Léschwasserbehalter gemaR DIN 14 230

» offene Gewasser mit Léschwasserentnahmestellen gemaR DIN 14 210

Z; Bei'der Anordnung/Bemessung der Léschwasserentnahmestellen diirfen nur
vorhandene Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m (um das
jeweilige Objekt) angerechnet werden.

3. Die Hydrante'n fir die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass
sie nicht zugestellt bzw. iiberparkt werden und jederzeit fiir die Feuerwehr
* zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf maximal 140 m
betragen. Der Anlage von Uberflurhydranten gemaR DIN 3222 ist der Vorzug
zu geben. '
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Hinweise aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung des Landkreises Cochem-Zell (Ge-
sundheitsamt) vom 17.02.2017

Anlage 3

Gesuhdheitsamt des Landkreises Cochem-Zell

Folgende Hinweise sind zu beachten:

DgchablaufwasserNerwendung im hduslichen Berelch |

‘GemaR des § 3 Nr.’2 der am 21.05.2001 in der Fassung vom 05.12.2012 (BGBI. 18
2562) in Kraft getretenen Trinkwasserverordnung (TrinkwV) ist innerhalb des haus-
lichen Bersiches eine Verwendung von-Dachablaufwasser/Zisternensammlung fiir WC-

“ Splilung, das Gieflen von Pflanzen und das Bew&ssern von Auflenanlagen gestattet.
Bel Wasser fiir den menschlichen Gebrauch, einschlieBlich Wiasche waschen,

- muss es sich ansonsten um Trinkwasser handein.

Anzeigepflichten
Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlagen smd nach §13 Abs 4 TrinkwV

dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

Besondere Anforderungen (§ 17 Abs. 6 TrinkwV) -
Trinkwasserleitungen diirfen mit anderen wasserfiihrenden Leitungssystemen nlcht

verbunden sein.

Sichtbare Leitungen der Regenwassemutzungsanlagen sind gegeniber den Trlnkwas-
serleitungen farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Samtliche Entnahmestellen der Regenwassernutzungsanlage slnd dauerhaft mlt dem

Hmweis "Kein Trmkwasser“ Zu kennzeichnen
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