Textliche Festsetzungen (Stand 12.09.2025)

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,LOCHHECK"

der Ortsgemeinde Mdntenich

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u.§1 (2) BauNVO)
1.1 Baugebiete (§1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (gemalR §4 BauNVO)
1.2 Unzulassigkeit Allgemein zuldssiger Nutzungen (§1 (5) BauNVvO)
Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig

1.3 Unzulassigkeit oder Zulassigkeit von Ausnahmen (§1 (6) Ziffer 1 und 2 i.V.m. (9) BauNVO)

1.3.1 Die Ausnahmen im Sinne von § 4(3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

sind nicht zuldssig (§1 (6) Nr. 1i.V.m. (9) BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Grundflachenzahl:
0,3
soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung ergibt.
2.2 Geschol3flachenzahl:
0,6
soweit sich durch die Baugrenze keine Einschrankung ergibt.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen vollstandig einzuberechnen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse:
Es sind zwei ( 11 ) Vollgeschosse zuldssig
2.4 Bauhdhen:
Die Firsthohe (FH) darf maximal 12,0 m betragen.

Bei Flach- und Pultdachern mit einer Dachneigung bis 7° wird die Attika- bzw. Firsthéhe auf 8,00 m
begrenzt

Beim Messen der Firsthohen gilt gemall §18 Abs.1 BauNVO der im Lageplan markierte
Hohenbezugspunkt als unterer Bezugspunkt.



3.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Uberbaubare Grundstiicksfldchen:

Die Bebauung ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Dies gilt auch flr Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO und Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdonnen.

Einfriedungen, Zufahrten, sowie unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

1.

2.

Gestaltung nicht iiberbauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflaichen oder gartnerisch anzulegen.
Versiegelungen sind auf ein Mindestmal’ zu beschranken.

Oberflachenbefestigungen, Beseitigung des Oberflaichenwassers

Stellplatze, Zufahrten u. a. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, wie z. B.
Rasengittersteinen, Okopflaster, Drainpflaster oder Schotterrasen.

GemaR Wasserhaushaltsgesetz ist das anfallende Niederschlagswasser, soweit mit vertretbarem
Aufwand moglich, auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten, damit es an Ort und Stelle
versickern kann.

Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke missen dabei vermieden werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

VermeidungsmaBnahme

V1 - Bei der Durchflihrung weiterer Bauarbeiten ist durch vorbeugende MaRnahmen dafiir Sorge zu
tragen, dass Boden und Grundwasser nicht verunreinigt werden; hierfiir hat die Bauleitung oder der
Bauherr selbst durch entsprechende Kontrollen Sorge zu tragen.

Minimierungsmafinahmen

M1 - iberschiissiges Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen ist der natiirlichen
breitflachigen Versickerung fachgerecht zuzufiihren,

M2 - die Glasflachen des Wintergartens sind durch geeignete MaRnahmen gegen Vogelschlag
so zu schiitzen, dass sie flir Vogel sichtbar gemacht werden

M3 - durch Maharbeiten sind bei den groRen Eichen oberflachennahe Wurzeln beschadigt worden
Ein sandiges Oberbodengemisch ist zur Abdeckung dieser Wurzeln (1-2 cm dick) und zur Herstellung
einer besseren EbenmaRigkeit in diesem kritischen Bereich aufzubringen, um solche Verletzungen
kiinftig auzuschlieBen.

M4 - Bei Fallung der abgestorbenen groRen Eiche im Bereich der Schotterflache zwischen Wohnhaus

soll folgendermalien verfahren werden:

- Fallung des Baumes

- im Zuge der Fallung aus der Krone die Aste der Sortierung Feinstast bis Grobast (<10 cm @) in
transportable Langen von rd. 3 m zerkleinern und in der Randlage eines der vorhandenen Geholze
in einem Bereich, der im Tagesverlauf moglichst unterschiedlich intensiv besonnt ist (Standort u. U.
mit der UNB abstimmen), als Altholzbiotop aufschichten;

- die verbleibenden Starkaste (>10 cm @) sowie der Stamm kénnen der thermischen Verwertung



fachgerecht zugefihrt werden
- der gefallte Baum ist durch einen gleichwertigen heimischen Baum aus gebietheimischer
Produktion als Hochstamm mit Drahtballen und einem Stammumfang von 20-25 cm
gemal nachfolgend empfohlener Pflanzenauswahl zu ersetzen
Feld-Ahorn Acer campestre
Stiel-Eiche Quercus robur,
Winter-Linde Tilia cordata

M5 - es sollen jeweils 2 weitere Nistkasten fur Vogel und fiir Fledermause in den Baumbestanden
fachgerecht in Abstimmung mit der UNB und/oder nach Angaben des Herstellers zu platzieren.
Empfohlen werden Kasten der Firma Schwegler oder gleichwertige eines anderen Herstellers und zwar:
- 2 Stiick Nisthéhlen mit Katzen- und Marderschutz, Durchmesser der Offnung 34 mm
- 2 Stlick Fledermaushohlen, Serie 2F universell

M6 - einige Rasenabschnitte (Randlagen, Eckbereiche, Zwickel z.B. zwischen Gehdlzen) sollen
extensiviert werden:

Diese Kleinflachen sollten zur Abmagerung des Bodens zunachst nicht mehr gediingt, aber ein Jahr noch
regelmalig gemaht werden, danach die Mahd fiir diese Flachen auf 2 Arbeitsgange im Jahr reduzieren.
Wichtig ist, dass das Mahgut dann abgerdaumt wird, optimal 2-3 Tage nach der Mahd.

3. Ostliche Heckenneupflanzung

Die vorgesehene Heckenneupflanzung ist spatestens dann zu realisieren, wenn

a) eine dem B-Plan entsprechende bauliche Erweiterung so erfolgt, dass sie fiir Landschaftsbildnutzer
sichtbar wird

b) bestehende Gehdlzbestande im Rahmen einer rechtlichen Mdoglichkeit beseitigt werden missen (aus
welchem Grund auch immer), so dass die bestehende Bausubstanz fiir den Landschaftsbildnutzer
sichtbar wird

Auf jeden Fall ist eine Abstimmung mit der UNB erforderlich.

IV_HINWEISE
4.1 Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt
fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer
Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten sowie im
Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html



4.2 Bodenschutz

GemaR ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz in der Umweltprifung nach ergeben sich aus der
Bodenschutzklausel des BauGB‘s sowie aus dem Bundesbodenschutzgesetz u. a. folgende Ziele
des Bodenschutzes:

- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerlassliche Mal zu beschranken.
- Beeintrachtigungen von Bbéden sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Durch den fachgerechten Umgang mit dem Bodenaushub (Trennung von Ober- und Unterboden,
fachgerechter Aus- und Wiedereinbau) sind die Auswirkungen so gering wie moglich zu halten. -
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

- Uberschiissige Bodenmassen miissen fachgerecht entsorgt werden
4.3 Denkmalschutz/Archiologie

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kdénnen archdologische Funde zu Tage treten.
Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz und sind bei der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AulRenstelle Koblenz,

Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon: 0261 6675-3000) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fiir Wissenschaft und Denkmalpflege
zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermoglicht werden. Dadurch sind
gef. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und
Baugenehmigungen sind die angefiihrten Bedingungen zu berlcksichtigen.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.

Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die 6rtlich eingesetzten Firmen darliber zu unterrichten,
dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archdologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.
Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die ausfihrenden, vor Ort
eingesetzten Firmen bezlglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archadologischen
Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR §§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.

4.4 Starkregenvorsorge

GemaR den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle eines
Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fiir die-se Aussage ist ein aulRergewdhnliches
Starkregenereignis mit einer Regen-dauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht dies
einer Regenmenge von ca. 40 - 47 mm (bzw. I/m2) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses
werden fiir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und < 100 cm mit einer
FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 - < 2,0 m/s erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung
der Uberflutungsflachen sind bei intensiveren Starkniederschliagen moglich. Die
Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin enthaltenen Informationen
(Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und FlieRrichtungen) kénnen Sie unter folgendem Link
abrufen: https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

Bei einer Bauumsetzung trotz der vorliegenden Gefahrdung ist eine hochwasserangepasste Bauweise
dringend notwendig, da das Vorhaben direkt in einer Abflussrinne liegt (Siehe Karten in Begriindung
und unter o. g. Link). Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen an-
gepassten Bauweise erfolgen.



Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten werden und geeignete MaBnahmen (wie z.B.
Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die
Bebauung gewahrleistet werden kann. An vorhandenen Bauwerken sollten ggf. MaRhahmen zum
privaten Objektschutz umgesetzt werden.

GemaR § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen.

4.5 Nachbarschaft zu Landwirtschaftlichen Betreiben

In angrenzender Nahe zum Plangebiet befinden sich angrenzend Ackerflachen, landwirtschaftliche
Betriebe (Abstand 140m) und eine Biogasanlage (Abstand 300m). Hierdurch kommt es zu Larm- und
Geruchsbelastigungen durch z. B. Garsubstrat- und Silage-Lagerflachen, Anliefer- und Ernteverkehr.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Beeintrachtigungen als ortstblich hinzunehmen sind.

4.6 Brandschutz

Es kann nur eine Léschwassermenge von 20 m3/h zur Verfligung gestellt werden. Sollte ein dariber
hinaus bestehender Bedarf an Léschwasser bestehen, ist dieser durch den Vorhabentrager zu
kompensieren (Loschwasserteich, Loschwassertank o. &.).

4.7 Breitbandleitungen

Es befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Breitbandleitungen der
Breitband-Infrastrukturgesellschaft Cochem-Zell mbH (BIG). Hierbei handelt es sich um den
Hausanschluss der Anschlussadresse. Es ist drauf zu achten, dass eine Uberbauung (Mauern, Zaune,
Fundamente, etc.) nicht zuldssig ist und ein Sicherheitsabstand von 30 cm zu Starkstromleitungen
einzuhalten ist.



