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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes
'‘Bodengraben’, OG Roes - Erneute Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 4a Absatz 3 BauGB
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anbei unsere Stellungnahme zu o.g. Verfahren z.K. und zur weiteren Verwendung.

Fiir die gewahrte Fristverlangerung bedanken wir uns.

Bei Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ingrid Weiler-Gorgen
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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Roes;
Aufstellung des Bebauungsplanes '‘Bodengraben’
- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Absatz 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Untere Bauaufsichtsbehorde weist darauf hin, dass dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
S. 1 BauGB (noch) nicht Rechnung getragen wird. Insofern bedarf der o0.g. Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 2i. V. m. § 8 BauGB der Genehmigung durch die Kreisverwaltung.

Allerdings wird unter Hinweis auf die fachlichen Belange der Unteren Naturschutzbehdrde (s.u.),
mitgeteilt, dass der Bebauungsplanentwurf in der vorgelegten Form zur jetzigen Zeit nicht
genehmigungsfahig ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde nimmt wie folgt Stellung:

Bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren, bei dem der Fachbeitrag Naturschutz einschl. der
artenschutzrechtlichen Bewertung noch nicht den Planunterlagen beigeflgt war, wurde bereits mit
unserer Stellungnahme vom 19.06.2023, Az. s.o. seitens der Unteren Naturschutzbehérde durch
den damaligen Sachbearbeiter Herrn Augustin u.a. explizit darauf aufmerksam gemacht, dass
gegen eine Beseitigung des Streuobstbestandes aus naturschutzfachlicher Sicht erhebliche
Bedenken bestehen.

Im Rahmen der Offenlage hat die Untere Naturschutzbehérde in unserer Stellungnahme vom
30.01.2025, Az. s.0. wiederum auf die Problematik der pauschal geschutzten Streuobstwiese
ausftihrlich hingewiesen. Auch durch den erst dann vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz wird das
Vorhandensein gesetzlich geschitzter Biotope nach dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
im Plangebiet belegt. Es handelt sich dabei um pauschal geschiitzte Wiesenbereiche und um einen
pauschal geschuitzten Streuobstwiesenbestand.

Die Streuobstwiese ist auf Grund der gesetzlichen Vorgaben zu erhalten und darf in keiner Weise
negativ verandert werden.
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Es wurde seinerzeit bereits konkret darauf hingewiesen, dass vor Erteilung einer notwendigen
Ausnahmegenehmigung die anzulegende Ausgleichsflaiche bereits voll entwickelt und
funktionstlichtig sein muss und, dass dies mehrere Jahre in Anspruch nehmen wird.

Davor kann die Erteilung der Ausnahmegenehmigung nicht in Aussicht gestellt werden. Seinerzeit
wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde daher nochmals empfohlen, diesen Bereich von
der Planung auszunehmen.

Zudem wurde diese Problematik auch im Naturschutzbeirat 19.02.2025 diskutiert und der
Naturschutzbeirat nahm dazu wie folgt Stellung:

,Der Naturschutzbeirat sieht die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bodengraben” in der jetzigen
Form als sehr kritisch an, da er aus Sicht des Beirates fiir die Ortsgréf3e tiberdimensioniert wirkt. Er
bittet darum, die Streuobstwiese aus dem Plangebiet herauszunehmen, da diese erhebliche
Bedeutung ftir die biologische Vielfalt hat und selbst bei einem Ausgleichsfaktor 1: 4 erst nach ca.
30 Jahren die 6kologische Wertigkeit erreicht werden kann.*“

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird der Einschéatzung des Naturschutzbeirates
zugestimmt. Die im Umweltbericht genannte Kompensation sieht keinen time-lag in der
Entwicklung vor (Entwicklung eines Biotopes in einer bestimmten Zeit). Dieser misste aber bei
einer Streuobstwiese definitiv eingerechnet werden. Laut des Kompensationsleitfadens von
Rheinland-Pfalz muss bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von tber 30 Jahren flr den time-lag-
Effekt der Faktor 2 angesetzt werden (siehe PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz S. 18).

Im Rahmen der nun erfolgten Beteiligung zur erneuten Offenlage wurde der Kreisverwaltung
allerdings erst am 19.11.2025 die erfolgte Abwéagung der Ortsgemeinde Roes vom 24.09.2025 zur
v.g. Offenlage vorgelegt. In dieser wurden die naturschutzfachlichen Belange, in Bezug auf die
pauschal geschitzte Streuobstwiese, nicht fa.c@g@cm_%_v[@ql. Es wird darauf hingewiesen,
dass § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiifzte Wiesen nicht der Abwé&gung
zuganglich sind.

Zusatzlich wurde noch kein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vorgelegt. Eine laut § 30
BNatSchG geschiitzte Streuobstwiese darf laut Gesetz aber nur in Anspruch genommen werden,
wenn entweder eine Ausnahmegenehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erteilt wird
oder wenn diese abgelehnt wird, eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die Obere
Naturschutzbehoérde bei der SGD Nord erteilt wird.

Zunéachst muss daher ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde
eingereicht werden. Sollte dieser abgelehnt werden, muss ein Antrag auf Befreiung bei der SGD
Nord als Obere Naturschutzbehérde eingereicht werden. .

Um die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmegenehmigung detailliert zu priifen, muss dieser o.g.
Antrag jedoch hier vorliegen. Zum jetzigen Zeitpunkt kann eine Ausnahmegenehmigung aber, wie
auch in der vorherigen Stellungnahme vom 30.01.2025 durch die Untere Naturschutzbehérde
bereits dargestellt, nicht in Aussicht gestellt werden. Daher empfehlen wir bereits friihzeitig auch
mit der Oberen Naturschutzbehorde der SGD Nord in Kontakt zu treten, um die Mt‘)glichkeite’n einer
Befreiung zu erértern. Ein Antrag auf Befreiung bei der Oberen Naturschutzbehérde kann jedoch
erst durch die Ortsgemeinde gestellt werden, wenn der v.g. Ausnahmeantrag durch die Untere
Naturschutzbehdrde abgelehnt ist.
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Seitens der Unteren Wasserbehoérde bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.
Das beplante Gebiet liegt auRerhalb von Heilquellen- und Wasserschutzgebieten, es sind ebenfalls
keine Gewasser oder deren gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Durch die Untere Denkmalschutzbehorde wird darauf hingewiesen, dass MalRnahmen, insoweit
sie Kulturdenkmaler betreffen, im Vorfeld mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen
und zu genehmigen sind. Bei MaRnahmen in der unmittelbaren Umgebung von Kulturdenkmalern
ist aufgrund des Umgebungsschutzes im Vorfeld eine denkmalpflegerische Stellungnahme
einzuholen.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Durchfilhrung von Baumal3hahmen
archaologische Funde zu Tage treten kénnen. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16
bis 21 DSchG und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
Aullenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in 56077 Koblenz (Telefon: 0261 6675-3000) zu
melden.

Beim Auftreten von archaologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle fir Wissenschaft und Denkmalpflege zu
erfolgen hat, vor Baubeginn und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf.
auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei Bauausschreibungen und Baugenehmigungen
sind die angefuihrten Bedingungen zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Landesarchaologie vom 09.01.2026 verwiesen und

um entsprechende Beachtung gebeten.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde, der Unteren  Abfall- und
Bodenschutzbehérde sowie der iibrigen beteiligten Fachbehdrden im Haus werden keine
Ergadnzungen zu den vorherigen Stellungnahmen vorgetragen.

Fur die gewahrte Fristverlangerung bedanken wir uns.

Mit freundlichen Griizen
Im Auftrag
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Ingrid Weiler-Gérgen



