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Ortskerne sind die , Visitenkarten” unserer Dorfer. Das
Ortshild verkorpert fiir die Blirgerinnen und Biirger ein
entscheidendes Charakteristikum der Wohn-, Touris-
mus- bzw. Arbeitsattraktivitat.

Eine Umfrage der Bundesstiftung Baukultur zeigte im Ergebnis, dass fiir 96 Prozent der Ge-
meinden das Ortshild bedeutsam fiir die ,lokale und regionale Identitat" ist. (vgl. Baukultur
Bericht Stadt und Land 2016/17 (2017): Baukultur Bericht, Stadt und Land, 2016/17, S. 64)

In den Ortsgemeinden Binningen, Brachtendorf, Brieden, Brohl, Diingenheim, Eppenberg,
Eulgem, Gamlen, Hambuch, Hauroth, lllerich, Kaifenheim, Kail, Kalenborn, Landkern, Lau-
bach, Masburg, Méntenich, Roes, Urmersbach und Zettingen der Verbandsgemeinde Kai-
sersesch wurden Sanierungsgebiete ausgewiesen.

Diese Gestaltungsfibel soll Sie bei den geplanten BaumaBnahmen in den Sanierungsgebie-
ten unterstlitzen und lhnen Hinweise zur Gestaltung von Grundstiicks- und Gebaudebe-
standteilen geben, um eine Aufwertung unserer Dérfer zu erreichen.

b

Biirgermeister Albert Jun
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Ziele der Gestaltungsfibel

Geltungsbereich

Die Gestaltungshinweise gelten fir die
Sanierungsgebiete in den Ortsgemeinden
Binningen, Brachtendorf, Brieden, Brohl,
Diingenheim, Eppenberg, Eulgem, Gamlen,
Hambuch, Hauroth, lllerich, Kaifenheim,
Kail, Kalenborn, Landkern, Laubach, Mas-
burg, Montenich, Roes, Urmersbach und
Zettingen der Verbandsgemeinde Kaisers-
esch. Die genauen Abgrenzungen der Sa-
nierungsgebiete sind den Sanierungssat-
zungen der jeweiligen Ortsgemeinden zu
entnehmen.

Rechtscharakter

Die Gestaltungsfibel hat keinen verbind-
lichen Rechtscharakter. Die Durchsetzung
der Gestaltungsfibel basiert auf dem unter-
stellten, beiderseitigem Interesse von An-
tragsteller und Verwaltung an einer quali-
tatsvollen Sanierung der privaten Bausub-
stanz, und nicht auf der Durchsetzung
einer Rechtsgrundlage. Die Gestaltungs-
fibel stellt primdr eine Orientierungshilfe
dar, die auch Verhandlungsbasis ist und
ein flexibles Vorgehen je nach individuel-
ler Situation unter Beriicksichtigung des
Gleichbehandlungsgrundsatzes ~ ermég-

licht. Die am Ende der einzelnen Unterkapi-
tel aufgelisteten Kriterien sind indes zwin-
gend zu beachten: Sie sind Grundlage fiir
den Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarungen.

Modernisierungs- und
Instandsetzungsrichtlinie

Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme von
steuerlichen  Abschreibungsmdglichkeiten
ist der Abschluss einer Modernisierungs-
und Instandsetzungsvereinbarung. Hierflr
ist es erforderlich, dass das Modenisie-
rungsvorhaben den Inhalten der Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsrichtlinie der
jeweiligen Ortsgemeinde und dieser Ge-
staltungsfibel entspricht.

Allgemeine Regelungen

Sémtliche Modernisierungs-/ Instandset-
zungs- und sonstigen MaBnahmen sind so
zu gestalten, dass sie sich in das ortstypi-
sche Erscheinungshild einflgen.

Verhiltnis zum Bebauungsplan

Sind in einem Bebauungsplan abweichen-
de Festsetzungen getroffen, so bleiben sie
von dieser Gestaltungsfibel unberihrt.

Verhiltnis zum Denkmalschutz

Fir denkmalgeschitzte Gebdude und Ge-
bdudeensembles haben die Belange des
Denkmalschutzes Vorrang gegeniiber die-
ser Gestaltungsfibel.

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch

www.kernplan.de



Warum die Gestaltungsfibel?

Die Gestaltungsfibel wurde vor dem Hin-
tergrund der Genehmigungen nach § 144
BauGB erlassen. Sie stellt ein wichtiges Ins-
trument zur Umsetzung der Sanierungszie-
le in den Sanierungsgebieten dar.

Mit der Ausweisung von Sanierungsgebie-
ten in den Ortskernen gem. § 142 BauGB
wurde ein wichtiger Impuls fir eine nach-
haltige und geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung initiiert. Das Ziel der Ausweisung
der Sanierungsgebiete besteht darin, die
Ortskerne wieder fit" zu machen und
stadtebauliche Qualitat in die Ortskerne
zu bringen. Fir Grundstlickseigentiimer,
Ansiedlungswillige und potenzielle Inves-
toren gibt es neben der Beseitigung stad-
tebaulicher Missstande in den Sanierungs-
gebieten steuerliche Anreize, um in die
(ortsbildgerechte) Sanierung der Gebéude
zu investieren. Fur private Hauseigentimer
wird die Mdglichkeit geschaffen, bei privaten
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen
steuerliche  Abschreibungsmdglichkeiten
bei der Einkommensteuer geltend zu ma-
chen. So kénnen nach § 7h Einkommen-
steuergesetz (EStG) Herstellungs- und be-
stimmte Anschaffungskosten bei Gebau-
den in formlich festgelegten Sanierungs-
gebieten steuerlich erhéht abgesetzt wer-
den. Als grundsatzliche Voraussetzung fiir
die Inanspruchnahme von steuerlichen
Abschreibungsmaglichkeiten gilt der Ab-
schluss einer Modernisierungs- und In-
standsetzungsvereinbarung. Hierfiir ist es
erforderlich, dass das Vorhaben bzw. die
bauliche MaBnahme den Inhalten der Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsrichtli-
nie der jeweiligen Ortsgemeinde und dieser
Gestaltungsfibel entspricht.

Die vorliegende Gestaltungsfibel schafft nun
die Grundlage dafiir, um anstehende bauli-
che Sanierungen und Modernisierungen an
privaten Immobilien zu unterstlitzen, die
dazu beitragen, die besondere Charakteris-
tik der einzelnen Ortsgemeinden zu erhal-
ten - z.B durch MaBnahmen zur bedarfsge-
rechten und zukunftsorientierten Erhaltung
der ortsbildprdgenden Dorf- und Gebéude-
strukturen, energetische Sanierungen und
Anpassungen an den demografischen Wan-
del wie z. B. MaBnahmen im Rahmen der
Barrierefreiheit. Durch die Empfehlungen
dieser Gestaltungsfibel sollen den Eigen-
timern die grundlegenden Regeln fiir Sa-
nierungs- und Modernisierungsvorhaben
innerhalb der Ortsgemeinden vermittelt
werden.

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch
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Baukorper

Als Baukérper wird das Gesamtvolumen
eines Bauwerks bezeichnet, das sich auf
dem Grundstiick des Eigentiimers befindet.
Zum Erhalt des regionalen Dorfcharakters
gehort primér eine Riicksichtnahme auf die
Baukdrper, denn nicht nur in den neueren
Baugebieten, sondern auch in den Ortsker-
nen, wo noch zahlreiche traditionelle Ge-
béude (darunter zahlreiche alte Gehofte)
bestehen, wird der visuelle Eindruck oft-
mals durch Gebdude und Umbauten neu-
eren Datums geschmalert, die wenig auf-
einander abgestimmt sind - mit teils sehr
unterschiedlichen  Proportionen, Formen,
wechselnden Farben und Materialien. Nicht
Uberformung, sondemn behutsame Ergan-
zung stellt hierbei das Mittel der Wahl
dar. Ergdanzungen sollen sich daher also in
puncto Proportionen, GréBe, Form, Material
und Farbe den bestehenden Baukdrpern
unterordnen.

Gestaltung der Baukorper

(1) Die Baukorper sind in den Ortskernen
in puncto Proportion, GroBe, Baumas-
se, Form und Nutzung sowie in puncto
Werkstoffwahl, Bauteile und Farbgebung
im Einklang mit der umliegenden Bebau-
ung - im Sinne einer regionaltypischen,
positiv ortsbildprdgenden Bebauung - zu
gestalten. Sie diirfen das Ortshild nicht
beeintrachtigen.

(2) Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sol-
len nach Méglichkeit in Grundriss und Stel-
lung mit den urspriinglichen Gegebenhei-
ten Ubereinstimmen. Vorhandene Baufluch-
ten sollen beibehalten werden, sofern nicht
nach anderen Rechtsvorschriften eine Ab-
weichung mdglich ist. Ersatz- und Umbau-
ten sind auch bei zeitgemaBer Bauweise an
die urspriinglichen Proportionen der jewei-
ligen Baukdrper anzulehnen.

(3) Das Hauptgebaude soll als solches er-
kennbar sein und die klare Grundform des
Baukérpers sollte durch einen Um- oder
Anbau nicht verédndert werden. Ein Anbau
kann farblich oder im Material abgesetzt
werden, sofern die wesentlichen Eckdaten
des Hauptgebdudes iibernommen werden.

(4) Die zum Baukérper gehérenden Haupt-
und Nebengebéude sollen eine gestalteri-
sche Einheit bilden und sich insgesamt har-
monisch einfligen.

(5) Neu zu errichtende Nebengebaude und
Anbauten sind in GréBe und Form den
Hauptgebauden unterzuordnen. Auf eine
zuriickhaltende Gestaltung ist allgemein zu
achten.

Harmonisches Zusammenspiel von Hauptgebdude und Anbau

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch
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Wiinschenswert

Nicht wiinschenswert

AR (I[E

Diskrepanz zwischen Hauptgebaude und Anbau (in puncto Dachform, Material, Gestalterische Disharmonie, Turm wirkt Uberdimensioniert
Farbgebung)

Gestalterische Disharmonie zwischen Hauptgebdude und Anbau

i > Nicht bescheinigungsfihig sind

 Anbauten und Nebengebaude, die groBer sind als der Hauptbaukorper.
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Dacher

Zum Erhalt der regionalen Baukultur gehort
auch die Ricksichtnahme auf die Décher.
Wahrend bei neueren Geb&uden bzw. Um-
bauten mit Neubaucharakter viele verschie-
dene Dachformen anzutreffen sind, die oft-
mals nicht mit der Umgebungsbebauung
korrespondieren, herrschen bei den tradi-
tionellen Geb&uden in den Ortsgemeinden
der Verbandsgemeinde Kaisersesch Uber-
wiegend einfache Satteldacher vor, die
meist mit Schiefer gedeckt sind und gerin-
ge Dachiiberstande aufweisen. Als eine Ab-
wandlung davon sind vereinzelt auch Krip-
pelwalmdacher, sowie Walm- und Mansar-
dendacher anzutreffen. Die ortstypischen
Dacher weisen, falls vorhanden, meist nur
kleine Satteldachgauben oder Zwerchhau-
ser auf.

Dachform

Die Dachform muss dem regionaltypischen,
positiv ortshildpragenden Charakter fol-
gen. Als Dachformen sind Sattel-, Walm-,
Kriippelwalm- und Mansarddacher zulds-
sig. Flach- und Tonnenddcher werden aus-
geschlossen. Bei Nebengebduden ist die
Dachform des Hauptgebaudes zu iiberneh-
men. Ausnahmen kdnnen z.B. bestehende
erdgeschossige Anbauten sein.

Dachneigung

Die Dachneigung muss dem regionaltypi-
schen, positiv ortshildpragenden Charakter
folgen.

Dachiiberstande

Formen und MaBe der Dachiberstande
missen dem regionaltypischen Charak-
ter folgen. Traditionellen Gebé&ude weisen
(wenn Uberhaupt) nur geringe Dachiiber-
stande auf. Dachlberstande dber 1 m sind
daher unzulassig.

Dacheindeckung und Dachfarbe

(1) Bei der Dacheindeckung und Dachfar-
be soll eine Orientierung an den tradierten
Materialien erfolgen. Fir Dacheindeckun-
gen sind somit regionaltypische Materia-
lien (insbesondere Moselschiefer) zu be-
vorzugen. Andernfalls sollte dunkles Einde-
ckungsmaterial bevorzugt werden, jedoch
sollten gut sichtbare Architekturteile wie
Attika, Schornsteinverkleidungen oder Vor-
dacher und Gauben vorzugsweise in Schie-
fer ausgefiihrt werden. Dacheindeckungen
aus Industrieprodukten (z.B. Blech) sind
unzulassig.

(2) Als Dachfarben sind generell Dunkel-
und Grauténe - insbesondere die Farben
schwarz, dunkelgrau und blaugrau - zu
bevorzugen. Mdglich bleibt auch die Far-
be dunkelrot. Die Farbgebung soll hiervon
nicht grundlegend abweichen.

Dachaufbauten

(1) Historische Dachaufbauten wie Zwerch-
hduser und Spitzgauben sind zu erhalten.

(2) Dachloggien, Dachflachenfenster und
verglaste Dachteile kdnnen, wenn sie vom
offentlichen StraBenraum nicht einsehbar
sind, verwendet werden.

(3) Dachgauben sind aus é&sthetischen
Griinden den gebrauchlichen Dachflachen-
fenstern vorzuziehen. Zulassig sind Sattel-
dachgauben. Die Seitenflachen der Gauben
und Dachloggien sollen verschiefert wer-
den. Bei neuen Gebéuden ist auch eine an-
dere, optisch ansprechende Verkleidung mit
Metallblech méglich. Dachgauben, die mit
der Dachform des Hauptgebaudes brechen,
sind unzuldssig.

(4) Dachgauben und Dachflachenfenster
sollten, soweit méglich, die Symmetrieach-
sen der Fenster und Tiiren der unteren Ge-
schosse aufnehmen. Das Deckungsmaterial

S &\:-.__ %, \

der Dachgauben ist dem des Hauptdaches
anzupassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sollen so
angebracht werden, dass sie sich der Dach-
form anpassen. Solar- und Photovoltaikan-
lagen sind im gleichen Dachneigungswin-
kel wie das Dach zu errichten, in die Dach-
flachen zu integrieren oder direkt auf der
Dachhaut anzubringen. Die Farbgestaltung
der Paneele sollte sich an der Farbgebung
der Dacheindeckung orientieren und es
sollten zusammenhdngende Flachen ge-
bildet werden (keine Stiickelung). Solar-
und Photovoltaikanlagen dirfen nicht an
Wandflachen angebracht werden.

f&x\\\
LAY

W

o

Satteldach Walmdach Krippelwalmdach Mansardgiebeldach Mansarddach mit Schopf
Ortstypische Dachformen
Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch 8 www.kernplan.de



Negativ: (iberdimensionierter Dachtiberstand (ortsuntypisch) Negativ: Dacheindeckung mit glasierten griinen Ziegeln

:I'

= P

Negativ: Unpassende Dachgauben (in puncto Form, GréBe) Negativ: Dacheindeckung aus Eternit

i > Nicht bescheinigungsfihig

* Neuausfiihrungen von Flach- und Tonnendécher, als auch Décher mit einer Dachneigung < 20°

* ortsuntypische Dacheindeckungen aus Blech, Eternit sowie glanzende/ changierende Ziegel; groBformatige Pfannen
alle Dachfarben auBer Dunkel-, Rot- und Grauténe, die von der Umgebungsbebauung abweichen

* Dachtiberstande groBer als 1 m

* farblich abgesetzte Dachgauben; Dachgauben, die insgesamt mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen; tonnenférmige Dachgauben, Walm-,
Fledermaus- und Seitschleppgauben

* aufgestanderte Solar- / Photovoltaikanlagen mit einer Hohe > 10 cm und Abweichung zur Dachneigung

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch 9 www.kernplan.de



AuBenwinde, Fassaden, Farbgebung

Zur Unterstlitzung der regionalen Bauwei-
se muss auch die Gestaltung der Fassaden
und AuBenwande und deren Farbgebung
berticksichtigt werden. Wahrend neuere
Gebdude in Bezug auf die AuBenwande
und Fassaden meist eine breite Materialien-
und Farbpalette aufweisen und dadurch
meist wenig einheitlich wirken, sind die tra-
ditionellen Gebaude in den Ortsgemeinden
durch gegliederte Fassaden mit Landhaus-
putz  (Putzfassaden), Natur-/Bruchstein
(teilweise bis heute unter im Nachhinein
aufgebrachten Putzschichten, Verkleidun-
gen, Fliesen u.da. verdeckt), Sichtmauerwerk
oder Fachwerk (vereinzelt ebenfalls durch
Putz oder Eternit verdeckt) gepragt, bzw.
weisen Kombinationen der genannten Fas-
sadenelemente und -materialien auf (soge-
nannte ,Mischfassaden”). Bei vielen (alte-
ren) Gebduden sind zudem Wandverschie-
ferungen insbesondere an der Wetterseite
oder StraBen-Frontseite verbreitet.

Fassadenmaterialien

Folgende Fassadenmaterialien sind in
den Ortskernen zuldssig: Natursteine (z.B.
Grauwacke-Bruchstein  und  Basaltlava),
Putz, Ziegel, Backsteine (Sichtmauerwerk),
Schiefer und Holz. Unzuldssig sind: Flie-
sen, metallische und textile Verkleidun-

gen, bitumindse Anstriche, Kunststoffe und
Glashausteinelemente.

Fassadengestaltung,
Fassadengliederung

(1) Bei &lteren Geb&uden sollen die histo-
risch vorgegebenen, stilpragenden Fassa-
dengliederungen bei Sanierung, Umbau
oder Neubau erhalten oder wiederherge-
stellt werden. Der ortshildprdgende Cha-
rakter ist zu erhalten.

(2) Historische Sichtmauerwerke aus Bruch-
stein und Fachwerkkonstruktionen sind zu
erhalten.  Fachwerkkonstruktionen  und
Bruchstein-Fassaden sollten im Rahmen
einer Sanierung, wenn maglich, freigelegt
werden. Vorhandenes sichtbares Fachwerk
und Bruchsteine sollten erhalten und nicht
verputzt oder verkleidet werden.

(3) Im Rahmen der Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen ist zu beach-
ten, dass die ortstypischen Fassadenstile
beizubehalten sind.

(4) Bei neueren Gebduden ist bevorzugt
Putz anzuwenden. Dariiber hinaus kénnen
einzelne Gestaltungselemente verschiefert
oder in Schiefer- oder Natur-Bruchstein-
Mauerwerk ausgeflihrt werden.

Akzentfarben Fassadenfarben
Hellweiss Weiss 1
MNaturweiss Weiss 2
Grauweiss Weiss 3
Grau 1
Grau 2 Neutralgrau 1
Grau 3 Neutralgrau 2
Griin 1 Neutralgrau 3
Grin 2 Newtralblaw 1
Griln 3 Neutralblau 2
Rotbraun 1 Neutralblau 3
Rathraun 2
Gelbbraun 1 Newtralgriin 1
Gelbbraun 2 Newtralgrin 2
Dunkelbrawn Newtralgriin 3
Gelbocker 1
Basalt Gelbocker 2
Sandstein Gelbocker 3
Schiefer - Braunocker 1
Tuff . Braunocker 2
Grauwacke | Braunocker 3
Klinker, gells
Klinker, rot Newtralrot 1
Elinker, brawn Newtralrot 2

Farbskala Fassadenfarben; Quelle: Leitfaden Farbkultur Mittelrhein, SGD Nord Koblenz et al., 2013

(5) Hausergruppen sind in ihrer Fassaden-
gestaltung aufeinander abzustimmen.

Farbe der Fassaden

(1) Die Farbe der Fassaden und AuBenwan-
de ist von der Gliederung und GroBe des
Gebaudes, der Fassadenoberflache und den
angrenzenden Gebduden abhangig.

(2) Damit die Farbgestaltung der Hauser in
einem regionaltypischen Kontext steht, soll
die Farbgestaltung entsprechend der regio-
naltypischen Vorkommen erfolgen (hier ins-
besondere in Anlehnung an das devonische
Gestein der Grauwacke und des Basalts).
Dementsprechend sind natursteinfarbe-
ne, erdfarbene, graue und weiBe Farbto-
ne zuldssig. Intensiv wirkende Farben, die
nicht mit der Umgebung harmonieren (z.B.
glanzende, grelle und leuchtende Farben),
sollen nicht verwendet werden. Auch sol-
len keine glanzenden Lasuren, keine Kunst-
harzfarben und keine deckenden, sondern
matte, diffusionsoffene Anstriche verwen-
det werden.

(3) Die Wandflachen sollen einfarbig sein,
um ein harmonisches Bild zu erhalten.
Flr Tiren, Gesimse, Sockel, Gewande und
Fensterumrandungen drfen hiervon ab-
gesetzte Farbténe verwendet werden.
Fassadenteile, die der Gliederung oder als
Schmuck der Fassade dienen, sind farblich
mit einem zur Fassadenfarbe harmonisie-
renden Ton abzusetzen.

(4) Die gewahlte Fassadenfarbe muss op-
tisch und bautechnisch zum bestehenden
Mauerwerk, den Gesimsen, dem Fugenma-
terial etc. passen.

(5) Bei historischen Gebauden sollten, so-
weit die ursprlingliche Farbgebung nicht
bekannt ist, gebrochene WeiBtone ver-
wendet werden. Der Farbanstrich sollte mit
Kalk- oder Mineralfarben ausgefiihrt wer-
den. Bei Fachwerkbauten soll eine Abstim-
mung im Einzelfall erfolgen.

(6) Sollten Fassaden mit kunstlichen Ma-
terialien (Fliesen, Kunststoff, Eternit etc.)
vorhanden sein, sollten diese, soweit be-
kannt, durch die urspriingliche Fassaden-
bekleidung ersetzt werden. Dies sollte ins-
besondere dann erfolgen, wenn es sich um
Asbestzementplatten-  Wand-Bekleidung
handelt.

(7) Motivmalereien und Musteranstriche
sind unerwiinscht.

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch
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nicht bescheinigungsféﬁig: unangepasste Farbgebung (Typ ,,Scwenhaus"

Y-
n

[==

Negativ: Motivmalerei . Negativ: Eternit-Verkleidung

i > Nicht bescheinigungsfihig

|n

* Fassaden-/ Giebelfeldverkleidungen aus Faserplatten (z.B. Eternit), Kunststoffen, Fliesen, ausgenommen ,, Fliesen-Socke
¢ metallische Verkleidungen (z.B. aus Blech), Holzverkleidung Typ Blockhaus
e Glasbausteinelemente gréBer als 2,0 m?

 Gebdudeanstriche sowie Farb-Akzentuierungen in Leucht- und Signalfarben; intensiv wirkende Farben, die nicht mit der Umge-
bung harmonieren (z.B. gldnzende, grelle, leuchtende Farben)

e Motivmalereien auf Gebdudefassaden (Graffiti, Airbrush, Fresko)
« farbliche Gebdudeverzierungen (aufgemaltes Mauerwerk, Musteranstriche etc.)

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch 11 www.kernplan.de



Fenster, Schaufenster, Balkone, Turen, Vordacher

Zum Erhalt des regionalen Charakters muss
die Gestaltung von Gebaudedetails wie von
Fenstern, Balkonen und Tiiren beriicksich-
tigt werden. Denn oftmals wird der visuelle
Eindruck - gerade in den Ortskernen - durch
unproportional eingebaute Fenster in alten
Fassaden, durch die Verwendung unter-
schiedlicher und wenig aufeinander abge-
stimmter Materialien und Farben, unpas-
sende Tiren, unharmonisch angebrachte
Vordacher etc. beeintrachtigt. Generell sind
fir Fenster, Schaufenster, Balkone, Tiren
und Vordacher ortstypische Materialien wie
Holz zu bevorzugen. Fenster, Schaufenster,
Balkone, Tiiren und Vordacher missen sich
daruber hinaus in puncto Gestaltung und
Farbgebung harmonisch in die Fassaden
einflgen.

Gestaltung der Fenster,
Schaufenster und Balkone

(1) Fenster und Schaufenster missen sich
in puncto Form, Material, Anzahl und Gré-
Benformat an der regionaltypischen, posi-
tiv ortshildprdgenden Bauweise orientie-
ren. Die Wandflache des Gebdudes muss
Uberwiegen. Fensterumrahmungen kdnnen
farblich abgesetzt werden, wobei Werk-
stoffe aus Putz, Naturstein oder Holz zu be-

vorzugen sind. Bei Hausergruppen sind die
Fenster in Material, Form und Farbe gleich-
artig zu gestalten.

(2) Es sollen nach Mdglichkeit stehen-
de Fensterformate verwendet werden. Bei
traditionellen Gebduden sind stehende,
gegliederte Fensterformate aus Holz als
Sprossen oder Galgenfenster und deren Va-
rianten zu bevorzugen. Fenster mlissen von
allen Seiten durch ein Mauerwerk umgeben
sein.

(3) Beim Neueinbau von Fenstern ist
die Form der urspriinglichen Fenster zu
erhalten.

(4) Die Fenster mUssen horizontal auf einer
Linie und vertikal (ibereinander liegen, so-
fern keine bautechnische Ausnahme erfor-
derlich ist.

(5) Fensterrahmen sollen sich farblich pas-
send von der Fassade absetzen. Die Far-
ben der Fensterrahmen dirfen mit den b-
rigen Farben des Gebéudes kontrastieren,
wenn die Farbgestaltung insgesamt unauf-
dringlich bleibt. Gedeckte Farben sind zu
bevorzugen.

(6) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zuldssig und mussen die bestehende

Gliederung der Fassade aufnehmen und
beriicksichtigen.

(7) Balkone miissen in puncto GroBe, Farbe
und Form zum Gebaude passen.

(8) Die Gestaltung der Haustlire ist mit
der Ubrigen Fassade abzustimmen. Die
Farben der Tlren diirfen mit den dbrigen
Farben des Gebaudes kontrastieren, wenn
die Farbgebung insgesamt unaufdringlich
bleibt.

(9) Uberdachungen von Hausttiren sind zu-
assig, wenn sie in GroBe, Form und Farbe
mit der Gestaltung des Hauptgebdudes
harmonisieren.

(10) Sonstige Uberstande (z.B. Windfang,
Vordach) missen in puncto GréBe, Farbe
und Form zum Gebaude passen. Sie sollten
sich unauffallig in die Fassade einfligen und
mdglichst filigran und schlicht wirken.

Positiv: auf Bestand abgestimmte Fensterelemente
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Negativ: im Vergleich zum Hauptgebéude Uberdimensionierter Balkon

l l = fiscw

Positiv: Schaufensterelemente sind an die Fassade angepasst Negativ: Schaufenster beriicksichtigt nicht die Gliederung der Fassade
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Positiv: das Vordach fiigt sich harmonisch in den Bestand ein (Material/ Farbe)

Gestaltbruch Negativ: Vordach wirkt tiberdimensioniert, bildet mit dem Gebéude keine Einheit

Il

EmS————

Beispiel fiir traditionelle Vordacher

i> Nicht bescheinigungsfihig

* Fensterelemente mit aufgeklebten Sprossen

* variierende Konstruktionsquerschnitte von Fenster-, Schaufenster- und Tiirrahmen/ nicht aufeinander abgestimmte Fensterformate
innerhalb einer Fassade

¢ Schaufensterfronten, die nicht die Gliederung der Fassade berlicksichtigen (die also nicht die Symmetrieachsen der Fenster und
Tiren der oberen Geschosse (ibernehmen)

* aufdringliche Farbgebung (leuchtende, grelle Farben)
* ortsunlbliche Fensterformate (z.B. Rundfenster)
* (iberdimensioniere Vordach- und Windfangkonstruktionen mit Uberstéanden > 2,5 m und ohne Bezug zur Gebaudegestaltung
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Werbeanlagen, technische Aufbauten

Um mdgliche negative Auswirkungen auf
das Ortsbild zu vermeiden, missen sich
Werbeanlagen in die Fassaden einflgen.
Technische Aufbauten dirfen das Ortshild
nicht storen.

Gestaltung der Werbeanlagen
und technischen Aufbauten

(1) Werbeanlagen sind  grundsatzlich
nur an der Statte der Leistung sowie nur
in der Erdgeschosszone sowie im Briis-
tungsbereich des 1. Obergeschosses zulds-
sig (mit Ausnahme von Auslegern wie z.B.
Wirtshausschildern).

(2) Mit Werbeanlagen verbundene Kabel-
leitungen sind so zu verlegen, dass sie von
auBen nicht sichtbar sind.

(3) Werbeanlagen dirfen nicht an Dé&-
chern oder besonders groBen, herausra-
genden Bauteilen, Ttren und Toren ange-
bracht werden.

(4) Werbeanlagen miissen sich der Fassa-
de unterordnen. Sie dirfen zusammenge-
nommen eine Breite von 1/3 der Hausbreite
und eine Hohe von 1/5 der Fassadenhdhe,
gemessen zwischen Traufe und Biirgersteig,
nicht dberschreiten. Die GesamtgroBe der
Werbeanlagen darf max. 2,5 m? pro Fas-
sadeneinheit betragen. Die Werbeanlagen
sind in Form, Farbe und Schriftart der Fas-
sade anzupassen, an der sie befestigt wer-
den. Ausgenommen sind geschiitzte bzw.
marktiibliche Warenzeichen.

(5) Unzuldssig sind:
* Werbung mit blinkenden Farben

* aufblinkende oder sonstige Leuchtwer-
bung

* Werbeanlagen in Form von Video-Wan-
den (Laufschrift)

* Werbeanlagen, die sich in Griinflachen
befinden

* Pylone und Sammelhinweisschilder

(6) Technische Anlagen, Antennen und Tele-
kommunikationsleitungen dirfen das um-
liegende Ortsbild nicht storen.

Positiv: an Gebdudebestand angepasste Ausleger
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Negativ: groBflachige Werbung Negativ: Werbeanlagen reichen (iber das 1. OG hinaus

R -

Negativ: Werbung auBerhalb der Statte der Leistung Negativ: Werbeanlagen mit offenliegenden Kabeln

i > Nicht bescheinigungsfihig

* \Werbeanlagen, mit einer Breite von Uber 1/3 der Hausbreite, einer Héhe von Uber 1/5 der Fassadenhéhe (gemessen zwischen
Traufe und Biirgersteig) sowie einer GesamtgroBe von (iber 2,5 m2 pro Fassadeneinheit

e Werbeschilder auBerhalb der Statte der Leistung (z.B. Werbeschilder an Wohngebauden)
* freistehende Werbeanlage auf Griinflachen

* Pylone und Sammelhinweisschilder

« aufblinkende oder sonstige Leuchtwerbung

* Werbeanlagen in Form von Video-Wanden
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Stellplatze und Garagen

Gestaltung der Stellpldtze und
Garagen

(1) Garagen miissen in puncto Hohe,
Dachneigung und Material mit dem Haupt-
gebdude dbereinstimmen.

(2) Die Wandverkleidungen der Garagen
sind an die der Hauptgebaude anzupassen.
Unzuldssige Wandverkleidungen der Gara-
gen sind: Fliesen, metallische Verkleidun-
gen, textile Verkleidungen, Glasbausteine.

(3) Garagen, die auf einem Grundstiick
nebeneinander gebaut werden, sind mit
gleicher Traufhéhe, Dachneigung und glei-
chem Dachmaterial zu errichten. Carports
oder Stellplatze miissen mit dem Hauptge-
béude harmonieren.

(4) Die Dacher der Garagen sind hinsicht-
lich Dachform, Dachneigung, Dacheinde-
ckung und Farbe den Dachern der Haupt-
gebdude anzupassen. Bei Flachgaragen
sind begrlinte Dacher zulassig.

(5) Der Bodenbelag eines Stellplatzes oder
einer Garagenzufahrt ist so zu konzipieren,
dass Wasser hindurchflieBen kann. Hierzu
zahlen auch Zufahrten und Zuwege.

Positiv: Hauptgebdude und Carport bilden eine Einheit, wasserdurchléssige Zufahrt

i > Nicht bescheinigungsfihig

Negativ: angebauter Carport ohne Bezug zum Hauptgebaude

* angesetzte Garagen / Carport-Konstruktionen ohne gestalterischen Bezug zum Hauptgebaude
¢ Garagenzeilen und improvisierte Fahrzeugunterstande
* groBflachig versiegelte Stellplatzflachen (z.B. asphaltiert)

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch

www.kernplan.de



Freiflachennutzung, Gestaltung der AuBenanlagen

Durch eine harmonische Freiflachen-
nutzung und Gestaltung der AuBen-
anlagen  (Gérten, Hofe, Fassaden-
begrlinung, Zaune etc.) kann ein Beitrag
zu einem attraktiven Ortshild geleistet
werden.

Gestaltung der Freiflachen und
AuBenanlagen

(1) Die Bodenbelegung muss zum Ge-
samtgrundstlick ein  harmonisierendes
Bild darstellen und sich an die Umgebung
anpassen.

(2) Die nicht Uberbauten Flachen der be-
bauten Grundstlicke sind wasseraufnahme-
fahig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder mit einheimischen stand-
ortgerechten Baumen und Gehdlzen zu
bepflanzen.

(3) Eine gértnerische Gestaltung dieser
Freiflachen ist fir ein attraktives Ortshild
von Vorteil. Es sollen nur einheimische

Negativ: Stlitzmauer aus Betonsteinen

Straucher, Blumen und Baume verwendet
werden (keine exotischen Geholze).

Einfriedungen, Zaune

(1) Einfriedungen beschreiben Trennein-
richtungen und Bepflanzungen, die der
Abgrenzung von Grundstiicken dienen.
Einfriedungen sollen sich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben an die ortsiblichen
Gegebenheiten anpassen.

(2) Die Art und Hohe der Einfriedungen ist
auf die jeweilige Situation abzustimmen.

(3) Einfriedungen diirfen das Umgebungs-
bild nicht beeintrdchtigen und sind stets in
einem ordnungsgeméaBen und verkehrssi-
cheren Zustand zu erhalten.

(4) Fiir die Einfriedungen dtirfen keine grel-
len Farben verwendet werden.

(5) Maschendrahtzaune sind zu vermeiden.
Vorzuziehen sind natlrliche Holzzaune oder
Heckenpflanzungen statt Zaunanlagen.

Positiv: Heckenpflanzung als Einfriedung

i > Nicht bescheinigungsfihig

¢ Drahtzaune

* Einfriedungen mit grellen Farben oder mit einer Hohe von Uber 1,60 m (iber Boden
* sichtbare Stlitzbauwerke und Gestaltelemente aus Beton

Gestaltungsfibel Verbandsgemeinde Kaisersesch

www.kernplan.de



Inkrafttreten

Die Gestaltungsfibel wurde von den
Ortsgemeinden Binningen, Brachtendorf,
Brieden, Brohl, Diingenheim, Eppenberg,
Eulgem, Gamlen, Hambuch, Hauroth, lle-
rich, Kaifenheim, Kail, Kalenborn, Landkern,
Laubach, Masburg, Méntenich, Roes, Ur-
mersbach und Zettingen beschlossen und
tritt mit dem jeweiligen Beschluss durch die
Gemeinderate in Kraft.
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} Fazit

Diese Gestaltungsfibel bildet die | Belange zu sensibilisieren, indem die grundlegenden Regeln fiir Sanierungs- und
Grundlage, um anstehende bauliche | Modernisierungsvorhaben vermittelt werden, die dafiir sorgen sollen, dass sich die
Sanierungen und Modemisierungen | Sanierungen harmonisch in die Ortsbilder einfligen. Dadurch und aufgrund der Tat-
an privaten Immobilien zu unterstiit- | sache, dass diese Gestaltungsfibel — zur Durchsetzung gestalterischer Mindestanfor-
zen, die dazu beitragen, die Charak- | derungen — auch nicht-forderfahige MaBnahmen benennt, kann die Gestaltungsfibel
teristik der einzelnen Ortsgemeinden | insgesamt einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Sanierungsziele, insbesondere
zu erhalten. Gleichzeitig bildet sie | zur Erhaltung der ortshildpragenden Bausubstanz und allgemein zur Férderung der
die Grundlage, um Biirgerinnen und | regionaltypischen, positiv ortshildprégenden Bauweise leisten.

Biirger im Hinblick auf gestalterische
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