Ortsgemeinde Zettingen _
Vorbereitende Untersuchung

Analyseplan, stadtebauliche
Missstande

m—====" Geltungsbereich Untersuchungsgebiet
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Bausubstanz
|:| Denkmal (zugleich positiv ortsbildpragendes Gebaude)
) ¢ positiv ortshildpragendes Gebaude
= Starker Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
| Mittlerer Sanierungsbedarf, Modernisierung/ Instandsetzung
Kaum/ geringer Sanierungsbedarf, Modernisierung/

Instandsetzung
X marode Bausubstanz
V// Optimierungsbedarf Barrierefreiheit und / oder energetische
* Beschaffenheit

O Zuganglichkeit erschwert

Funktionsmangel

In Schieiden m Leerstand Wohngebaude
m Gewerblicher Leerstand
Nutzung (bei liberwiegend gemischt genutzten Gebauden)
Offentliche Gebéude, soziale Infrastruktur
Nahversorgung Einzelhandel
B sonstiger Einzelhandel
[ | Dienstleistung
Handwerk/Gewerbe
[ | Gastronomiebetriebe
[ | Medizinische Versorgung
[ ] Landwirtschaftlicher Betrieb
Offentlicher Raum, Verkehr
_/:/‘”_ ungenutzte Freiflachen, Platze und Bereiche mit
. \ hoher Aufenthaltsqualitét
/’// ~ X . . .
— 7 - N7 AN U, . NS~ D sanierungsbedrftiger StraBenraum
Sonstiges
Gebaude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
B Neubau; Gebaude noch nicht im Kataster
) Kulturdenkmal (kein Gebaude)
Katastergrundlage
‘ Offentliches Gebaude
[ |  Wohngebaude
[ | Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe / Nebengeb&ude
Im Thérflur
Die Analyse bildet die Beurteilungsgrundlage fiir die stadtebaulichen
Missstande zum Zeitpunkt der Erfassung.
Auf der Wolfskaul
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0 qemeinde Ze e Hinweise zur Anwendung des Rahmenplans:
e Ergeben sich Abweichungen von dem Rahmenplan ist eine Einzelfallprifung
durchzufiihren und der Rahmenplan ggf. fortzuschreiben.
e Alle modernisierungs-/instandsetzungsmarkierten Gebaude sind grundsétzlich
, auch wegen ihrer stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert (dies schlieBt Rahmenp]an
- , einen evtl. notwendigen Abriss nicht aus).
) : ] o Die geltenden Hinweise aus dem Verfahren, die von den Behdrden und sonsti-
Euigemer Acker p // gen Tragern &ffentlicher Belange vorgebracht wurden, sind dem Bericht zu ent-
4 / nehmen.
Aufwertung und Pflege
der Freiflache Legen d ¢
=====" Vorschlag Sanierungsgebiet
Briihl
— Bausubstanz
— []  Erhalt der Denkméler, denkmalgerechte Sanierung
) ¢ Erhalt des ortsbildpragenden Charakters, ortsbildgerechte
] 79 Sanierung
Spielplatz Modernisierung und Instandsetzung dringend (z.B.
0 - Dach, Fassade und / oder Fenster / Tiir); auf ortsbildgerechte
o T Sanierung achten
Modernisierung und Instandsetzung (z.B. Dach, Fassade und
[ | | [ oder Fenster / Tiir); auf ortshildgerechte Sanierung achten
ST Modernisierung und Instandsetzung mit niedriger Prioritat
. y /;} (primar energetisch, Barrierefreiheit)
4 X alternativ Priifung Riickbau (marode Bausubstanz)
7 //// ) % Verl?lessgrung. Barrierefreiheit & Energieoptimierung
B SV Zuganglichkeit verbessern
In Schleiden ’/
// y ,/ Q Vitalisierung, Beseitigung Funktionsmangel
Ortsbildgerechte Gestaltung und Aufwer- ot // n Leerstande Wohnen vitalisieren, neue Wohnraumangebote
tung der Ortsdurchfahrt; Begriinung des ’),)e B schaffen
StraBenraums; punktuelle StraBenraum- 7 AN rg (2 ] Gewerblicher Leerstand / leerstehende Ladenlokale
: : ’ 7 y Q -
aufwertung im Ortskernbereich % gfﬂ A vitalisieren bzw. Umnutzung zu Wohnraum
s ,,\\ O -2 Nutzung _ _ .
7 WAL ] Offentliche Gebéude, soziale Infrastruktur sichern
Feuerwehr Nahversorgung Einzelhandel sichern
- | sonstiger Einzelhandel sichern
Spielplatz — — i | Dienstleistung sichern
| Verbesserung OPNV Handwerk/Gewerbe sichern
- | Gastronomiebetriebe starken
— o " Ffieg:°; ':i‘" [ | Medizinische Versorgung sichern
A Friedhofshalle [ | Landwirtschaftlicher Betrieb sichern
Q\/// T Offentlicher Raum, Verkehr
'/ ungenutzte Freiflachen gestalten, Platze und Bereiche mit
/// hoher Aufenthaltsqualitét erhalten
0 | StraBenraumgestaltung und -gliederung,
Verkehrsoptimierung
Sonstiges
Gebaude wurde abgerissen/ existiert nicht mehr
By Neubau; Gebdude noch nicht im Kataster
// °® Kulturdenkmal (kein Gebaude)
% Katastergrundlage
Im Thérflur m
Offentliches Gebaude
Mehr-
@ ///j zweckhalle l:| Wohngebaude
Auf der Wolfskaul // 2 S, \ | | Gebéude fiir Wirtschaft oder Gewerbe / Nebengeb&ude
/ ) S X ; |
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